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| - PREAMBULE - PROCEDURE
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Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Varangéville a été approuvé par le Conseil
Municipal lors de sa séance du 13 février 2023.

En 2024, la municipalité a décidé de faire évoluer son document d'urbanisme, afin de
permettre un projet d’extension d’une exploitation agricole existante, empéché par le recul
minimal a respecter de 15 métres par rapport aux voies ouvertes a la circulation, inscrit dans
le reglement écrit de la zone A du P.L.U..

Dans le rapport de présentation (partie B, page 101), les justifications de cette prescription
sont les suivantes :
-« Des préoccupations de sécurité routiéere afin de proscrire toute géne pour la sécurité
de circulation sur les routes départementales.
- Par rapport aux voies ordinaires, un recul est imposé, pour permettre de laisser le
gabarit nécessaire au passage des engins agricoles.
- Pour des raisons paysageéres afin de maintenir le caractére naturel et agricole du
paysage.
- Permettre le stationnement sur I’avant de la construction de tout type de véhicule et
remorque agricole ».

Le recul minimal de 15 métres étant justifié par des préoccupations de sécurité routiere et
pour des raisons paysageres, la remise en cause de la prescription et, de fait, de ces mesures
de protection, explique la mise en ceuvre d’une procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du P.L.U..

Cette procédure est régie par les articles L.300-6, L.153-54 a L153.59 et R.153-15 du Code
de I'Urbanisme. Elle comporte notamment :
- un examen conjoint de I'Etat, de la commune et des personnes publiques associées
portant sur les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan;
- une enquéte publique portant a la fois sur l'utilité publique ou l'intérét général de
I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

Le projet ne porte pas atteinte aux orientations définies par le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables du P.L.U. ; il s’inscrit dans I'objectif visant a « Pérenniser I'activité
agricole du plateau et des vallées ».

La présente procédure a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas réalisé par la
personne publique responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du Code de
I’'Urbanisme. Par décision conforme en date du 7 mai 2025, la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale a décidé de ne pas soumettre a évaluation environnementale la présente
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du P.L.U..
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Il - DECLARATION DE PROJET
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Il.1. Localisation du projet

La présente procédure concerne une exploitation agricole sise au Nord de la ville : la S.C.E.A.
Saint-Jean. ¥

[ ] zoneAduP.L.u.

Classement P.L.U.: A

Exploitation agricole : Société Civile d’Exploitation Agricole Saint-Jean, Installation Classée
pour la Protection de I'Environnement relevant du régime de la déclaration (fourrage,
atelier bovins boucherie et atelier bovins allaitant)

Projet : extension d’un hangar agricole, servant a stocker matériel, fourrage en hiver et
céréales en été.
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I1.2. Etat initial du site du projet

La procédure a pour objectif I'agrandissement
d’un hangar agricole, dont la partie initiale est
en cours de construction (voir la photographie
ci-dessous, prise fin février 2025).

Le nouveau batiment et son extension projetée
viennent s’insérer dans I’ensemble bati de
I’exploitation existante. lls le completent, en
restant dans un espace bien délimité, car
compris entre la route de Buissoncourt et le
chemin de la Sanade. »

L'extension envisagée se localise sur un sol
damé, correspondant aux espaces de circulation
de la ferme.

La photographie aérienne montre notamment
I'existence d’un chemin d’exploitation paralléle
a la route de Buissoncourt. »

Partie du batiment autorisée, en cours de construction - e
i Extension projetée—

S =
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11.3. Objectifs généraux du projet

Un projet d’installation complémentaire de la S.C.E.A. Saint-Jean est actuellement empéché
par le réglement écrit de la zone agricole, qui impose un recul minimal de 15 metres par
rapport a I'axe des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation (21 métres pour les
routes départementales).

Par la présente procédure, l'objectif de la municipalité est d’assouplir cet article du
reglement, afin de permettre la finalisation de la construction du hangar agricole par ajout
de deux modules complémentaires.

Le rapport de présentation du P.L.U. en vigueur justifie, d’'une facon générale, le recul
minimal de 15 métres par des préoccupations de sécurité routiére et pour des raisons
paysageéres.

Cette prescription apparait inadaptée dans le cas présent et ne se justifie ni en termes de
sécurité routiére (la route de Buissoncourt est un axe secondaire, peu fréquenté), ni en
matiére de protection paysagere (voir paragraphe 11.6.7).

I1.4. Programmation prévisionnelle et description du parti architectural,
urbain, environnemental et paysager du projet

Le projet est le suivant :
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Le projet comporte 5 modules. Trois
d’entre eux, les plus éloignés de la
route de Buissoncourt ont fait I'objet
d’un permis de construire. lls sont
d’ailleurs en cours de construction et
représentent une emprise au sol de
100 m2.

L'autorisation de construire ne peut,
en revanche, pas étre délivrée pour
les deux derniers modules, soit
65m? de surface de plancher
supplémentaire. »

La surface de plancher totale existante sur le site est de 3856 m?.
La surface de plancher existante sur le site apres construction des deux modules
complémentaires sera de 3921 m?2,

La hauteur du batiment a construire est de 7,50 métres a I’égout et 11 métres au faitage.

L’angle du batiment le plus proche de la route de Buissoncourt se situera a plus de 7 métres
de distance de I'axe de la route.

Les eaux pluviales seront dirigées vers une noue existante.

En termes d’insertion paysagere, le
nouveau batiment et son extension
viennent s’insérer dans I'ensemble bati
de I'exploitation existante.

Vue depuis la route de Buissoncourt »

Les couleurs du futur batiment respecteront les dominantes de I'architecture rurale lorraine
traditionnelle : beige pour les facades, rouge terre cuite pour la toiture.
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Le plan de zonage du P.L.U. figure un alignement d’arbres longeant le chemin de la Sanade,

protégé au titre de I'article L151-23 du Code de I’'Urbanisme.

En complément de cet alignement, le projet prévoit un confortement des plantations
existantes co6té route de Buissoncourt (charmes, noisetier, sureau et prunellier) et leur

renforcement au droit du batiment. ¥

1/ ~——limites cadastrales

femmeczas ---themin dé1a Sanade plan de masse (I'ensemble en projet) - PC.2 .-

Source :

Plan-masse extrait du dossier de
demande de permis de construire
pour les trois premiers modules, avec
retrait de 15 metres par rapport a la
route de Buissoncourt
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I1.5. Caractere d’intérét général du projet

Outre ses qualités intrinseéques, le projet est justifié au regard des objectifs urbanistiques
généraux de la commune et du développement de I'agriculture, reconnu d’intérét général

majeur.

11.5.1 Articulation avec les objectifs urbanistiques généraux de la commune

Le projet s’inscrit en cohérence avec le parti d’aménagement de commune, en particulier
dans les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables
du P.L.U., plus précisément dans I'objectif visant a « Pérenniser I'activité agricole du plateau

et desvallées ». ¥

PLU de Varangéville | PADD | Des atouts a faire valoir : consolider les fonctions urbaines et pérénniser les activités économiques

4B 2
e \
\

HARAUCOURT

LENONCOURT

ART-SUR-MEURTHE

Compagnie des Salins du Midi et des Salines de I'Est 1 ,: = ,.5\_1"
— ettt i T - i

//
Solvay |
/ -

SAINT-NICOLAS-DE-PORT

DOMBASLE-SUR-MEURTHE

I Pole gare a renforcer zone de concentration de commerces de proximité

// PADD // Version pour approbation — Février 2023

082021 SCALEN 0 500
CONSOLIDER LES FONCTIONS URBAINES DES ACTIVITES ECONOMIQUES A PERENNISER
P e " Maintenir I'activité commerdiale le long Conforter les activités saliféres Pérénniser 'activité agricole du plateau
SERHEEI 5 SO des axes principaux et aux abords de la gare et des vallées
et services facteurs d'attractivité 58
D m—— &> Axes routiers principaux O g:)énegasgarl\:e&:?:lqg;sec:zonf; ) Exploitations agricoles
O Coeurs de la ville basse et de la ville haute : Espaces agricoles

Sur le plan de zonage du P.L.U., cet objectif se traduit par un zonage A, couvrant 541 ha, soit
45% du territoire communal. Le reglement écrit autorise « I'implantation de batiments,
constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole » dans I'ensemble de la

zone A.
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11.5.2 Intérét général majeur de I’agriculture

Tout récemment, depuis le vote de la loi n® 2025-268 du 24 mars 2025 d'orientation pour la
souveraineté alimentaire et le renouvellement des générations en agriculture, le
développement de I'agriculture est reconnu d’intérét général majeur.

En effet, cette loi fait de la souveraineté alimentaire un objectif structurant des politiques
publiques. Le code rural et de la péche maritime est modifié en ce sens. Il affirme désormais
le caractére d’intérét général majeur de la protection, de la valorisation et du
développement de I'agriculture et de la péche, en tant gu’ils garantissent la souveraineté
alimentaire de la Nation ainsi que leur intérét fondamental pour la Nation en tant
gu’éléments essentiels de son potentiel économique.

« La protection, la valorisation et le développement de I'agriculture et de la péche sont
d'intérét général majeur en tant qu'ils garantissent la souveraineté alimentaire de la Nation.
Ils constituent un intérét fondamental de la Nation en tant qu'éléments essentiels de son
potentiel économique.

La souveraineté alimentaire s'entend comme le maintien et le développement des capacités
de la Nation a produire, a transformer et a distribuer les produits agricoles et alimentaires
nécessaires a l'accés de I'ensemble de la population a une alimentation saine, et le soutien
des capacités exportatrices contribuant a la sécurité alimentaire mondiale.

L'agriculture au sens du présent livre, qui s'entend des activités réputées agricoles en
application de [l'article L. 311-1, comprend notamment ['élevage, ['aquaculture, le
pastoralisme, la viticulture, les semences, I'horticulture, I'apiculture et la sylviculture. »

11.5.3 Un projet nécessaire a I’'exploitation agricole Saint-Jean

La S.C.E.A. Saint-Jean éléve des bovins et produit des céréales.

L'augmentation du cheptel nécessite une augmentation des capacités de stockage et, par
conséquent, un nouveau batiment.

Le hangar de 165 m? permettra de stocker du fourrage en hiver (200 bottes de paille rondes,
soit 500 m3) et des céréales en été, ainsi que du matériel (2 tracteurs et 1 benne agricole).

Sa proximité avec les autres batiments de |'exploitation permettra un gain de temps au
guotidien.

L'ensemble des éléments détaillés ci-dessus justifie du caractere d’intérét général du projet.
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11.6. Résumé des principales raisons pour lesquelles, du point de vue de
I’environnement, le projet a été retenu

11.6.1 Incidences sur les milieux naturels et la biodiversité

Le site du projet de la S.C.E.A. Saint-Jean n’est pas concerné par un zonage de protection ou
d’inventaire Natura 2000, Espace Naturel Sensible, Zone Naturelle d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique etc.

> FEtude d’incidences Natura 2000

Le ban communal de Varangéville est éloigné des sites du réseau Natura 2000. ¥

Forét et étang de Parroy,

vallée de la Vezouze
Vallée du Madon * et fort de Manonviller
du Brenon et carriéres
de Xeuilley

/ >
.
Vallée de la Moselle
{secteur (holel-Yenuoy)

S

22 SCALEN

L’évaluation environnementale du P.L.U. approuvé en 2023 démontre |'absence d’incidence
significative du P.L.U. sur le fonctionnement des sites Natura 2000.

L’évolution apportée au P.L.U. par la présente procédure, associée a |'éloignement des
périmetres Natura 2000, permet également de conclure a I’'absence d’incidence significative
sur ces sites.
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o € P
1a Sanade

le Rupt

Le site du projet de la S.C.E.A. Saint-
Jean n’est pas non plus concerné par
une zone humide remarquable,
effective ou probable (base de
données de la D.R.E.A.L. Grand Est,
janvier 2025). »

Dans le P.L.U. en vigueur (voir page 45 de la partie A du rapport de présentation), il apparait
localisé dans une trame des milieux ouverts des grands ensembles de nature ordinaire
(prairies). ¥

L'activité agricole étant a l'origine de ces ensembles de prairies, la prise en compte du
projet de I'exploitant contribuera a leur maintien.

Commune de Varangéville | Trame verte et bleue

HARAUCOURT
LENONCOURT /

ART-SUR-MEURTHE

VARANGEVILLE

SAINT-NICOLAS-DE-PORT

Vers Nancy - Toul - Metz

/ <

DOMBASLE-SUR-MEURTHE

o y A
122022 SCALEN N 500 $009m
Grands ensembles de nature ordinaire Grands Réservoirs de biodiversité Corridors Points de vigilance
Milieux forestiers D'intérét national ou régional D'intérét régionaux (SRCE) A Trame milieux forestiers
Milieux ouverts extensifs (prairies) B Dintérét SCoT &> Milieux forestiers Milieux ouverts (prairies) Trame milieux ouverts

Localisation du site agricole sur la cartographie de la T.V.B. communale
Source : Rapport de présentation du P.L.U., partie A, page 45, février 2023
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11.6.2 Incidences sur la consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers

La procédure a pour objectif
I'agrandissement d’un hangar agricole
(en cours de construction sur la
photographie ci-contre, prise fin février
2025), représentant 65 m? de surface de
plancher.

<« Cette extension se localise sur un sol
damé, correspondant aux espaces de
circulation de la ferme.

11.6.3 Incidences sur I’activité agricole

Le projet a une incidence positive sur 'activité agricole, puisqu’il permet d’améliorer le
fonctionnement d’une exploitation.

11.6.4 Incidences sur I’eau potable

Eu égard au type de construction projetée (extension d’un batiment de stockage), la
procédure n’a pas d’incidence sur I'eau potable.

11.6.5 Incidences sur les eaux pluviales

La procédure n’aura pas d’incidence sur le réseau d’eau pluviale de la commune. Comme le
stipule le reglement écrit du P.L.U., les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir l'infiltration des eaux pluviales sur l'unité fonciere. En l'occurrence, les eaux
pluviales seront dirigées vers une noue existante.

11.6.6 Incidences sur I’assainissement

Eu égard au type d’installation projetée (extension d’un batiment de stockage), la
procédure n’a pas d’incidence sur I'assainissement.
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11.6.7 Incidences sur le paysage et le patrimoine bdéti

Le site du projet de la S.C.E.A. Saint-Jean est localisé a la périphérie extérieure du périmetre
du site inscrit du vallon de la Roanne et chevalements de puits asel. ¥

o

Limites communales

Site du projet

Site inscrit du vallon de la Roanne
etchevalements de puits a sel

Perimetre de protection des abords

des chevalements de puits a sel
inscrits Monuments Historiques

Source : Atias des Patrimoines, 2025

Le vallon de la Roanne et le talweg contigu forment une transition entre les vastes territoires
agricoles du plateau Nord et I'urbanisation industrielle de la vallée. Le paysage a gardé
I'essentiel de sa physionomie agreste, hauteurs couvertes de boisements, vergers et prairies
sur les pentes. Sa singularité réside dans la présence de chevalements de puits de sel.

Le site du projet est éloigné des chevalements, inscrits Monuments Historiques ; il est
localisé en dehors des périmetres de protection des abords et sans covisibilité, la ligne de
créte des Hauts de Chatel séparant le vallon de la Roanne du vallon du Rupt.

En ce qui concerne le contexte global paysager, la continuité de I'activité agricole d’élevage
constitue un gage de maintien des prairies et contribue donc a maintenir les équilibres
paysagers entre espaces ouverts et boisés.
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En termes d’insertion paysagere, le
nouveau batiment et son extension
viennent s’insérer dans I'ensemble bati
de [I'exploitation existante. Ils le
complétent, en restant dans un espace
bien délimité, car compris entre la route
de Buissoncourt et le chemin de la
Sanade.

Vue depuis la route de Buissoncourt »

Les couleurs du futur batiment respecteront les dominantes de I’architecture rurale lorraine
traditionnelle : beige pour les facades, rouge terre cuite pour la toiture.

Le plan de zonage du P.L.U. figure un alignement
d’arbres longeant le chemin de la Sanade, protégé
au titre de I'article L151-23 du Code de I’'Urbanisme.
>

En complément de cet alignement, le projet prévoit
un confortement des plantations existantes coté
route de Buissoncourt (charmes, noisetier, sureau
et prunellier) et leur renforcement au droit du
batiment. ¥

haie existante
de charme, Prunellier et sureau™\

haie existante \
/” de charme, Prunellier et sureau |
/ prunellier
| sureau~ \
noisetier~ \ -

L~ 2l

ca\ = By
2 i

St 47 ~~—limites cadastrales

- pr

Source :

Plan-masse extrait du dossier de
demande de permis de construire
pour les trois premiers modules, avec
retrait de 15 métres par rapport a la
route de Buissoncourt

o eaux|pluviales vers une noué exigtante. Infiltration déia existante \‘~.: =

plan de masse (I'ensemble en projet) - PC.2 ..
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11.6.8 Incidences sur les sols pollués et les déchets

La procédure ne concerne pas des secteurs soumis a des servitudes liées a des pollutions et
elle n’a pas d’incidence sur les déchets.

11.6.9 Incidences sur les risques et les nuisances

Si le terrain d’assise du projet s’inscrit dans la concession miniére de Saint-Nicolas, il est
situé en dehors de toute zone de risque connue.

L'exploitation agricole concernée est, par ailleurs, soumise aux réglementations
s’appliqguant a une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement soumise a
déclaration.

11.6.10 Incidences sur I’air, I’énergie, le climat

Si I'agriculture est considérée comme une activité émettrice de gaz a effet de serre, elle
permet, dans le cas présent, en contrepartie une production alimentaire locale et une

consommation en circuit court.

11.6.11 Incidences cumulées - Syntheése

Thématique Evaluation de I'incidence
Natura 2000 Nulle
Milieux naturels et biodiversité Nulle
Consommation d’espaces naturels, .
agricoles ou forestiers Faible
Zones humides Nulle

Eau potable Nulle

Eaux pluviales Faible
Assainissement Nulle
Paysage Faible
Patrimoine bati Inexistante
Sols pollués, déchets Nulle
Risques et nuisances Inexistante
Air, énergie, climat Nulle

Au total, aucune incidence significative n'apparait en additionnant les conséquences de

chacune des thématiques environnementales.
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Il = MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U.
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Seul 'article 4.1 du reglement écrit de la zone A évolue par le biais de la présente procédure.
Les autres pieces du P.L.U. restent inchangées.

» Article A 4.1 avant mise en compatibilité du P.L.U.

A 4.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

» Dispositions générales :

Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- au minimum a 15m de l'axe des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation ;

- enrecul d’au moins 21m de I'axe des routes départementales.

IMPLANTATION D'UNE CONSTRUCTIONNOUVELLE:A15m DE L’AXE DES VOIES
OUVERTESALA CIRCULATION ETA 21m DES ROUTES DEPARTEMENTALES

» Dispositions particuliéres :

Une implantation autre peut étre admise :

- Dans le cas d’'une modification, transformation ou extension portant sur une construction
existante a la date d’arrét du PLU prescrit le 27/06/2022 et ne respectant pas les dispositions
ci-dessus, limplantation peut se faire dans le respect de l'alignement de la construction
principale sans aggraver la non-conformité.

AGGRAVATIONDE LA NON-CONFORMITE
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Construction Construction S
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v |
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» Article A 4.1 aprés mise en compatibilité du P.L.U.

A 4.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

» Dispositions générales :

Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- en recul d’au moins 21m de I'axe des routes départementales,
- enrecul d’au moins H/2, avec un minimum de 5 métres, de I'axe des autres voies ouvertes a

la circulation.

IMPLANTATION D'UNE CONSTRUCTIONNOUVELLE: A 5m DEL'AXEDES VOIES
OUVERTESALA CIRCULATION ETA 21m DES ROUTES DEPARTEMENTALES

» Dispositions particuliéres :

Une implantation autre peut étre admise :

- Dans le cas d’'une modification, transformation ou extension portant sur une construction
existante a la date d’arrét du PLU prescrit le 27/06/2022 et ne respectant pas les dispositions
ci-dessus, l'implantation peut se faire dans le respect de l'alignement de la construction
principale sans aggraver la non-conformité.

AGGRAVATIONDE LANON-CONFORMITE
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IV — RESUME NON TECHNIQUE
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Le présent dossier concerne la zone
agricole du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Varangéville, approuvé par
le Conseil Municipal le 13 février 2023.

Au Nord de la ville, un projet d’installation
complémentaire de la Société Civile
d’Exploitation Agricole Saint-Jean est
actuellement empéché par le reglement
écrit de la zone agricole, qui impose un
recul minimal de 15 meétres par rapport a
'axe des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation (21 metres pour
les routes départementales).

L’objectif de la municipalité est
d’assouplir cet article du réglement, afin
de permettre la réalisation de ce projet.

[ ] zone AdupPLuU. 74

Le rapport de présentation du P.L.U. en vigueur justifie, d’'une facon générale, le recul
minimal de 15 metres par des préoccupations de sécurité routiére et pour des raisons

paysageres.

Cette prescription apparait inadaptée dans le cas présent et ne se justifie ni en termes de
sécurité routiére (la route de Buissoncourt est un axe secondaire, peu fréquenté), ni en

matiére de protection paysagere.

Le batiment agricole projeté comporte 5
modules. Trois d’entre eux, les plus
éloignés de la route de Buissoncourt ont
fait I'objet d’un permis de construire. lls
sont d’ailleurs en cours de construction et
représentent une emprise au sol de
100 m?,

L'autorisation de construire ne peut, en
revanche, pas étre délivrée pour les deux
derniers modules, soit 65 m? de surface
de plancher supplémentaire. »

La présente procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du P.L.U.

comporte notamment :

- Une demande d’examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable,
en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du Code de I'Urbanisme, auprés de
la Mission Régionale d’Autorité Environnementale ;
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- Un examen conjoint de I'Etat, de la commune et des personnes publiques associées
portant sur les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ;

- Une enquéte publique portant a la fois sur |'utilité publique ou l'intérét général de
I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

L'intérét général est, ici, justifié par :
- L’articulation du projet avec les objectifs urbanistiques généraux de la commune,
- Lintérét général majeur de I'agriculture,
- La nécessité du projet pour I'exploitation agricole Saint-Jean.
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