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Le Plan Loda RddisteIe la communede Varargéville a été approuvé par le Conseil
Municipal lors de sa séance @8 février 2023.

Par délibératon du22 février 2024, le conseil communautades Rys du Sel et du Vermois
aengagédO2y a il Al dzi A 2y decodayiandesi®reizl IS Y F ¢ 1§ ommnires
pour organiser une constdtion NBf I G A @S t { Setde dedzilldo@ngnts
R Q dzhismedgs communes volontaires, dans le contedle mise en compatibilité avec le
S.Co.Tud 54 récemmentéviséet approuvé en octobre 2024.

Laprésente proédures@hscri dansce cadre
Dans le paragraphe IVfigure un tableau danalyse de la compatibilitédu P.L.U. de la

commuwne de Varangéille avec le S.Co.TSud 54.II est organisé selon leDocument
RQ@iey (0 I G A PbjectiS du SB®D.réviség

DOCUMENT D’ORIENTATION ET D’OBJECTIFS (DOO)
>LEDOO ET LE DAACL |

Détermine les conditions — N—
d’application du PAS g

REGLES
Comment y arriver ?

Une armature territoriale,
facteur de cohésion
et d’attractivité

Une armature verte,
levier de qualité
et de résilience

Précise et territorialise les B S 2 3 &
orientations ‘b x

Cadre réglementaire de référence 7 9 _ \’," A A2 I g ﬁ\'
pour les documents d’urbanisme et 3
de programmation (PLUi, PLH, ...)

> Organisation de 'armature territoriale

o s i > Transition énergétique et alimentaire
> Objectifs de sobriété fonciére getiq

> Politique de [’habitat
> Maitrise du développement résidentiel

> Accueil des activités économiques et
commerciales

> Mobilités

> Protection de la biodiversité

> Qualité urbaine

> Protection et valorisation des paysages
> Prévention des risques et nuisances

> Préservation des ressources naturelles
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La présentedédaration de projet emportant mise ercompatibilité du P.LU. concerneplus
particulierementle lotissement inachevéles Bouleauxsituét f Q9 a i .LRB.Uf I @GAf
approuvé @ février2023,f QF Of a4 S Sy a &ntatloSsdiNI ¥ SyWizEefReSiyS R
de Programmation, lanunicipalté souhaitant requalifier Iesite et, ainsi, apporter une offre

en logement renouvelée et atdive. Le proje est, alors bag sur une faible densité de 8
logementspar hectare. Aujourd@ui, faute de rentablité, ce piojet n@st plus @ctualié.

Un autre projet a vu le jour, baséotammentsur des densités netment plus élevéesen
adéquation avede S.0@.T.révisé: la commune devarargévilleest idenifiée comme péle
urbain R Q S |j dak & dedtitkS les densitésminimales @finies @r le D.O.Osort de 25
logemerts par hectare.

Ce noueau projet apparajttoutefois, en contradiction aecle Projet d'Aménagement ¢ de
Développenent Durablesdu PL.U, dans lequel on peut lire : « Les Bouleaux 45 logdmen

Le projet portant atteinte aux orientaions ddinies par leProjet d'Aménagemat et de
Développement Durablesdu PL.U.,une procédure demodificationne peut pas étre rise en
dZdazre. Une procédue dedéclardion de projet emportant nseen canpatibilité du PL.U.a
été retenue

Cette procédureest régiepar les articles .B00-6, L15354 a L153.59 et R.18% du Code
R SUrlialsmeElle comporte notamment :
- Unexamen conjoint @& I'Efat, de la ommure et des personnes puimues associées
portant sur les dispsitions poposées pour assurer laise en corpatibilité du plan;
- Une enquéte publique portant a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général de
I'opération et sur lamiseen compatillité du plan qui en est la&ongguence.

Laprésente procédure I T [oA2(S Gf (RX) dayFESQa&ReS aUlcgshar cas réalisé par la
persome publique reponsable erapplication des articles R. 1688 a R. 1087 duCode de

f Urbanisme Pa décisionconforme en datedu 23 juin 2025(MRAe 2025ACGER4 Misson
wS3IA2Yy Il f 3¢ BERWhndrieptdlth a décidé de soumettre a évaluatin
environnementale laprésent déclaration de projet emportant nsie en compatibilité du
P.L.U.
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II.1. Localisationdu projet

La présene déclaration de projet emgrtant mise en compébilité du Plan Local
RW@banismeconcerne la zone Ubdu PL.U.dela commune d&/arangévilleg

Echelle 1: 13852 N
: <

Vue rapprochéedu site3
Toporymie : Les Bouleaux
Altitudes: 213¢ 256 metres
Localisation: £ E$t de la Me

Accésactuel: depuisf | NXz8eawR
ud du site

Classement P.L.UUDmM(6,2ha)

Histaique : ancieme friche industriele
(soudiéres)

Occumtion du l: Lotissement
inachevéde 5,7 ha(2 maisors habitées
actuellement), développemat de taillis
boists dépobts sauvages.

Objectf de la municipalité:
Requdification du site par des
dispositfs dQ K l-abaketatif
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[I.2. Bat initial du site du projet

Le territoirecommunal est implaté sur un espace de traition ente le plateaulLorran et

la plaine de laMeurthe. Cette trarsition topographique prend la forme de coteaux qui
descendent en direction de la Meugh

La zone UM correspond précisémen |Qn de ces ceaux, les altitudessQSOK St 2y y | v i
entre 2% et 213 métes avecexposition au SSOElle ne préente pas decoursd®au, n

écouement intermittent.

PROFIL ALTIMETRIQUE

Altitude (m)

210 T T T T T T
0 50 100 150 200 250 300
Distance (m)

Distance totale : 306 m
Dénivelé positif : 0.41 m
Dénivelé négatif : -46.02 m
Pente moyenne : 15 %
Plus forte pente : 61 %

Source : Géoportail

A @xception de deux habitations individue#s
existantes sur le sitet des voiries de dessertéa
photographie aérienngtout comme unevisite de
terrain, témoignent de I®@xistence dRne
couvertue boisée, de typetaillis de tuillus. 7
Dans dhventaire Forestier National elle est

(BD Forét de®G.N).
Elle est émaillée de dépdts sages etde dechds
verts.

Partie base du oteau

Voir aures photographies ayparagaphe
IV.2.16 et dans @tude fauneflore en amexe

»

Ani-hauteur du otéau
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I1.3. Objectifs générauxdu projet

Le lotisement « Les Boudeix » dassé en UDnpar le PL.U, est ROl f A atle £ QS
Varangéville O Q St lgtissédment non achevé etnepartie & Sy | S [jdzA  Sad | dz
enfriché. Il est ae jour accesble parun saul et uniguel OO08§ a4 RS LJdzA & uSud  NHzS F
dusite. Lea A GS y QS a & patRtrisgque hengla@oB.NIJES, en revanchelocalisé au

droit des anciens quartiersle la minede sel (quartiers 1 et 6) et doit respectersile
recommandations techniques relatives aurisque minierfigurant en annexe du rapport de
présentation du P.L.U. appueé en février 2023.

Ce site présnte un potentiel intéressant de requdication au regard des réseaux le
desservant, mais sous cdtidns RQI OOS & a A adderheht(l B deR Gy Qe
construction et de sécurité retravlies

Stué £ inférieuNJ Redveldpge urbaine,d lotisement inachevéprésente une surfacele

57 ha Il est clasé en zone UDMRSai Ay SS t f @rs Oéndrfahlds et RQK I 0 A
transporables. Dans le P.L.U. approuvé en 202B,a été fait le choix depréciser le
réglementde la zoneLJF NJ RS & LINJage@dnt dfdde ERNBY SB/Qdzy S h NA Sy
RQ! Y 8nfeht®t deProgrammation

Le projet visea proposer uneoffre de logement alternat, démontable et transportable
répondant ax enjeux en termes deisque et de renouvelS Y S vy (i offie Se Idg€ment
commurel.

Le projet illstre les enjeux auxque doitfaire fae Varangévillea savoir concilieprise en
compte desrisques et renouvelleent de son offre résidentielld. QAP. a pour objectif de
précser les pinciped  Rgratigh de cet habitat démontablet transportablesur un site
contraint par lesrisques etla topographie L f & Qantade préséhte led BinCipes
RQI Y Syt guél¥@®mmune souhaite donneiu secteu.

Depuis @pprobation du P.LU. en février 2023, leprojet a étéprécisé etnécesde de faire
évoluerplusieurspoints du eglement éct et de D.AP.:

- Laprogrammation envisagéde 45 logements, soit uneedsit faible (8 logements
hectare),

- La hauteir maximale autoriée,

- La prise en compte des panneauxphotovoltaiquesen toiture, des constructions et
installations destinées au stabnnement desvélos et a la gestion des échets
sQgisant dn projet ddabiat colledif,

- Laprise en compte dedoisements existants de la biodiversité ainsi que des
espaces vs non impermeéabiksésamenés a étrecreés
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Il.4. Programmation prévisionnelle et description du parti arckectural,
urbain, environnementalet paysagerdu projet

Le projet acuuel est basé sur laréation dinmeubles @abitat colectif, regroupant chacun
une demidouzaine d@ppatements, ddne hauteur de R+2t présntant des typologies
variees fypes T2, T3t T4.

Ceprojet demande d@ugnenter la hauteur maximale autoriséepar le réglement écrit du
PLUdet YS8UNBaA t f Q8 @@ekriufdR&ed ded RaltezidBe 13 éires a
I@gout et ¥ metres aufaitage.

Le nombre de logementsngvus, enplusieurs phasesgest nettement plusélevé passant de
45 dansle P.L.U. approuvé eB023 a 120.Néanmoins le dhoix dan habitat collectf,
implanté a praximité de lavoirie exisante, permet de protéger40% desboisements
exidants.

Si [an consi@re k totdité de lasuperficie de [@ncien lotssement (soit5,7 ha), ladensité se
trouve portée &21logements par hectare

Si fon exclutde lasuperficiede ré&érenceles boisemerg qui serontconserés(40% dea
superficie), la densitéminimaleatteint 35 logementspar hectare.

La présente procé&lure permet donc de rendrele P.L.U.compatibleavec les objectifsle
densitédu SCo.T.Sud 54révisé: la commune @ Varangévilleest icentifiee comme péle
urbain R Q Jlijrezt a ce titre, les densités minimadedéfnies @r le DO.O.sont de 25
logemerts par hectare.

Cet important projet porté par la commune de Varangéville permet également a la
Comnunauté de CommuredesPays du Sel edu Vermois de se rappcher del@bjecif du
S.Corl./ P.L.H. en cours deévisim visant a pioduire 30% de logements aidés et/ou
spécifiques

Le bati sera composée structures modulaires bois,répondant auxderniéres normes
RT2020 voire 2025 sont eriues pour ceprojet (voir présentation as constuctions
modulaires bois hors si¢ enannexe V.3

Notons également gie les futurs ensembles résidergls seront accomgmnés d@spaces
vertsaménagéou non impeméabiliség430%de chaque unitdonciére).

Différents équipements sdanprévus, notamment unemicro-crécte, des logementspour
senprs, un bassind@ragesen bas de coteast deux réserves incendie.

En termes devoirie et réseaux,@bjectif est de réhalliter I@xigant. Afin de fluidfier et
sécuriserés déplacementgjn bouclage devoirie ves|@uest(rue CharleClave/ rue du8
mai 1945)sera mis en dzdz@ Ndérmettant ainsi un plan de circulation adapté a la
configuration du site une fois aménagé et construit.
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I1.5. Caractere dntérét général du projet

La procédure de déekation de projet emprtant mise en cmpatibilité du P.LU. est
soumise a enquéte publique. Cettlerniee porte sur lQtilité publique ou ntérét général
de @pération et sur la mise ecompatibilité du plan qui en est la conséamoe.

Outre ses qualés intrinséquesle pojet est justifié au egard desobjectifs urbanisigues
généraux de la comune et des besans en logenments a @chelle communale et
intercommunale

[1.5.1 LQrticulation avec les objectgurbanistiques généra de la commune

Dans ¢ PLU. approuvé enfévrier 2023,le dte des Bouleaux a étélassé en secteur UDm
avech NASYy (il GA2ya RdePo§armats. YWHolidduiSks objectifs de la
municipalité restent les némes, a savoirrequalifier ke site et,ainsi, pouvoir poposerune
offre en loggement renouvelée et dtactive.Le pojet a, toutefois, évolué.

Le rouveauprojet, basésur des densités netment pus élevées permettrait la création
d@nviron 120 logemerd. Ces deni#és sonten adéquation avecelles préconisées pde
S.@.T.révisé: la commune deVarargévilleest identifée canme pble urbén d@quilibre et,
ace ftitre, les densités minimales dafes mar le D.O.Osontde 25 logemerts par hectae.

Si @ nouveau pojet apparaiten contradiction aec le Projet d'’Aménagement & de
Développenent Durablesdu PL.U, approuvé @ 2023, dans legel on peut lire: « Les
Bauleaux 45 logements ,»l@bjectf de la muicipalité reste le méme a savai la
requalificdion du lotissement inachevées Bouleaux

La municipalié maintient égalementson objectif gbbal de production de logerants: Le
nombre total de logenents a crér (173 pour lapériode 20252030du P.L.H. & cours de
révisior) est cohé&ent avec lesprévisions di PL.U. appouvé en 2023 (200 logemets
environ pour la période 2022033 sachant que seuls IBgements ont été iBésen 2023
2024).

Nombre de logmentspotentiels | P.A.D.D. approuvé e2023 | P.L.Hen cairsde révsion
20232033 20252030

En renouvellement urbain

(dont site des Bouleaux) 130 127

En extensionde @rbanisation 50a70 46

Total 200 173

Nota: Pourles anrées 2023 £2024, seuls 2 logeemts ont été créés aarargévile
(Source Lide des autorisations créamtes logements, base de donnéesdid
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[1.5.2 la production delogements dans le contexte communal

[ S Ol NI ridéies éhéralRdu A
projet se c&finit par son contexte. La
commune de Varangévillea conru
une dminution importante de sa
population, unigg t f QSQ
f QA Yy ( S Nilé dar ¥amfripleur,
le solde naturel étant insuffisantopir
comperser les pertes migtoires.
Contrairema&t au rese de | **®

f Oekecofrimunalité carfaute R Q 2 F|[F:NE
ROQKFOAGE G , VaBngeviled| S:teS S
Yy Qpas profité de la croissaac | ;g0
RSY2 3INI LIKA |j di&tiornfdd $S_, ¢
jeunes ménages iISsus de

4390 -
KStt S
4100

4000

1985

Varangéville

Evolution de |la population 1990-2018 (Insee)

et

Objectif démographique & I'horizon 2030

~ oA 4241

f QAy Al ¢

1995

2005

o

2015

* 3800

(-
1 Niveau
s } d'ambition

2025 2035

tQF 33 2 Y$SNInkAdayin Y v OSHSS

des années 90 etau début des
années2000.

. Xpage8

NB: 3612 habitantssn 2021(donnée INSBE

Enconséquencela population \illit malgré une part encore imptt Yy 1S RQI R2f S&40S
de jeunes adultes. Oconstate ainsi une forte progssion des plside 75 ans et surtout une
nette diminution ¢ la popudtion de la tranck 3044 ans, la plususeptibf S R QEry ISy R

des enfants.

Les contraintes fonciéres ont lim@ T2 NI SYSy i
tandis que la vacance augnenté en centre bourg et entrainé uR S Of | & & S Ypo&myed

f S

NB yirdousdliSré,  SY Sy (

R Qdzy

du parc de logemmts, pesant ainsi sulQttractivité résicentielle. La communesouhaite
enrayer ce déclin et teouver son niveau démographique de 2013B@8 habitants) Les
derniers conptages de pepulation par @N.S.E.E. sont @llleurs encourageants ils
témoignent en effet, dne certaine reprise démograpigue (de 3612 habitas en 2021 a

3647 actuellement).

Par ailleurs, depuis la diffusion de ce projet, une trentaine de demandes a déja été déposée

en mairie.

La communeotalise 82 emplois au reenseement LN.S.EE. de 202hvec unprofil indugriel
marqué.Hle disposeégalementdQ dzy. i Sdzidz R QeBtleddd nd®breux services a
la pasonne (servicepublics et privés, ammerces, associati@:

- Equipenents de santé (dont labinet médical et harmacies),

- /| SY(iNB |/ 2 dtivhdgygciaf RQ!

- { SNBAOSa Si

S|j dzighedanBetti af G SySRacytOdib@ @iy & S

«Les Mts Pierrots », ludtheque, garderie péscolaire / restauratia, centre de

loisirs, écoles, egte Jeunes,

- Serviceset équipemerts liés au sport, da culture & aux loisirs complexe sportif

Clauag Baumannstade Louis Rpdz2 ( =
- Activié canmerciale de proimité,
- Tissu associdtimportant et divergié,

ftQSaLl OS

LINRA S dzNB =
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- Deserte ferroviaire et pabus,
- Réseau de cheimemerts piétons, GRb34, Axe Ve, VéloroutePaneuropéenne.

Commune de Varangéville | Equipements et services (zoom)

= \ ¥ v v 2

e (ENw AN S Y
A BN w8 .?” ‘s

0 EN * 4 N & y
{ % ;.v" y " a‘;v 2
3 SIS % 9 A |
Il‘;' ’”’h'ff {f ,7“" N gé “‘:: f\“%f
: Péle éducation/enfance-jeunesse “: s
j J" (Groupe scolaire, multi-accueil, ludothéque, s -
centre de loisir, garderie per/sco/a:re) e

%
&
o
(3

%

" w

SAINT-NICOLAS-DE-PORT

ﬁ ) 250 EspacePneuré X

r2017 SCALEN

Entreprises (agriculture-industrie) Equipements - Services publics B Santé M Commerces

Source Rapport de gésentationdu P.L.U., pdie A, page 240

Prés de 2/3lu parc immobilier coomunal a été constrii | @+ y i mdpT p Zavait)S NR 2 R
pas encore de rdgmentation thermiqe. Ce parc amen se caractérisepar une
surreprésentation de la période 1919970correspondnt aux cités dzONA § NBas> t f QS
de logements locatifs sociaxisitué rue Victor HH2 | A Y & A |j dzQ dzyeids sitdésNIi A S F
le longde la rue Gabriel PérOn note unetres faible part ddogements ré&ents construits

aprés le début des arées 1990Cette part estR QI dzii I y i L) dzdébitldéso f S RS
années 200 (augmentation de 4inités entre 2008 et 2018uisde 13entre 2019 et 202

d@presla base dalonnées surds logements commeés DIDQ.

Ce ralentissement de dEvolution du nombre de logement a Varangéville

construction neuve sur @ |fomeredeiegements)
territoire de  Varangéville
trouve sa jusfication dans
f QSiked delriSques natuts | 7 |
et aléas liés aux activités| w -
extractives qui contraignent

1800 -

1500 -

fortementf Q dzNdion.y A

Le parc exstant ne comptepas | |

de réeles disponibilités. 1300

Pour accueillir ua population | .., , , ‘ ,
nouvelle une offre nouvelle ™” e - o o o o o
doit donc étre proposeée. Source Rapport deprésertation du P.L.U., pée A, page 216
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[1.5.3 La praluction de logements das le contexte intercommunal

Le S.Co.TSud 54 dont la révision a été appuvée enoctobre 2024, aterritorialisé des
objectifsde consommation fociereet de pradudion de logements par intercommunaté.

Ainsi, B Communauté de dnmunes des Rys du Sekt du Vermoisa un objectif de
production de 2275 logements pour la période 2202040, dont 1024 logementspour la
période 20212030 Son Ran Local de ®abitat est en cours de résion etintégre cette
donnée (voir en annexe la délibération du Conseiln@ounautaire du 26 juin 2025et
IOSEGNI A Rod QONRANE YRE RO[ I @

Le projet desBoukaux,porté par la commune de VYangévile, permeta laCanmunauté de
Communes dePays du Sel et du Vermois de se rappher des objedifs suivants forralés
parle S.Cor.:
- Produire80% dedogements dans les commuseitbaines
- Produire des bgements aias (locatif public, parc convembnné pivé, accesion
sodale),
- Prioriser la localisation des logements aidés danpdarités qui offrent des servise
(trangports collectifs notammentet emplois

Le logement collectif et aid@stinsuffisant af Q JIOikt&canmunale: la Communaté de
Communes desPays duSel et du Vermois com@ 9% de Logements Locatifs Sociaux,
localisé principalement a Dubaslesur-Meurthe (15,20 du parc de logemest communagl
et SaintNicolasde-Port (124). Letauxa \arangévie $2tablit a 6,3%

Au-dela dela Communauté de Communeéss Pays du Sel et du Vermois, la problématique
est identifée & IQ S O KI& ka¥1&opole duGrand Nacy. Dans un contexte de raréfaction
du foncier,la métropole du Grand Nancyains adoptéen avril 2024un plan d'urgence pau
favoriser la constructio des logements sociaubes communes telles que Varangéyita
troisiéme couronnemais biendesserws par lestransports en communpeuvent apporter
une solution.

LQ Sy a S ¥soéknfentsRigés et décrits cidessus justifieu caaO i § NB R Q&aydiu S Nk -
projet.
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I1.6. Résumé&desprincipalesraisons pour ésqueles, dupoint de vuede
f QuBoyinement, le projet a été retenu

Le projeta pour implantation un lotissenm# existant inachevé dassé en zoe urbaine du
P.L.U; il n@ngendredonc pas & consommation foriére et permet de réutiliser, enles
adapiant, voies et réseauséja crées

Il corige unprojet initial peu vertueux par sa faible densité (8 logements par drefet
devient compatible avec lesobjectifs du SCo.T. pour la communde Varangévik (25
logements par hectare).

Un croquisest ajaité a @rientation dAménagementet de Pogrammation Il permet ce
repérer les espacesou seront péservés les hisemeris exstants, sdi environ D%de la
surface totle de la zonele projet.

LD.A.P. est également complétée pan paragraphe regroupant degrincipes de
préservation de la biodersité.

Pour plus @hformations, voir ciapreslV. Evaluatiorenvionnementale
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1l MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U.
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1.1 Préambule

Le PLU., approuvé enfévrier 2023,a classde site desBouleaux dans un secteur« UDm»,
R2 (S RQh NAnEyagdménk etlg Rrogr@nimation

L@vdution du projet néces#S R CeF 18 deglément écrit et les O.A.Psur les poins
suivants:

- Laprogrammation envisagéde 45 logements, soit uneasit faible (8 lgements/
hectar),

- La hauterr maximale autorisé,

- La prise en compte s panneauxphotovoltaiqguesen toiture, constructionset
installations destinées au stdonnement s vélos et a la gestiordes déchets
s@gissant @n projet dRdabitat collectif,

- Laprise en compte deboisements existans, de la biodiversit@insi quedes espaces
verts et na imperméabiksésamenés aétre crées

Dansle cahier des Orientatons 2! Y Sy I JeSaé Prypgranmation, le paragaphe écrit
relatif aux indications programmatiquesst rempla@ par un croquis, quidonneun apercgu
géogaphique de la coposition du futur quartier Un paragraphe regroupant dgsincipes
de présevation de la imdiversité est, en outre,ajouté.
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I11.2 Evolutions du réglementécrit

Les évolutionsdu réglement édt concerneat uniqguement la zone UDm tg plus
particuliérement sesarticles 2 (usages et #Hiectations des sols,anstructions et ativités
soumis a desconditions pariculieres, 4.4 hauteurs maxinales descondructions), 6.1
(surfaces no imperméabilides ou éceamérageable¥ et 6.2 (obligaions en matiérede
NB I f A Adpacasdibfes RS | v (i I (i A 20¢ jauX & de OBIrd. NS &

U Reéglementécrit UDm 2 avantmise en conpatibilité

ARTICLE UDm 27 Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions
particuliéres

3Dans | 6enseambel:e de |

- Les affouillements et exhaussements du sol temporaires et liés aux constructions et aux
occupations du sol admises ;

- Les éoliennes domestiques ou urbaines inférieures a 12 métres de hauteur sont autorisées
dans| a | iumeiparenité@fdnciére ;

3 Dans les secteurs concernés par 16léa déef f on dr emlsé du affpi®@ement moyen, est
autoriseé :

- Les constructions démontables et transportables” v ocati on marfeftabi t at per

- Les équipements, constructions et installati o n s déi nt ®r Souss conditmhsl ect i f s
ddi mp o s s iniguelou finaRciéte elecbnstruire hors zone a risque ;

- Les annexes (garages, piscines, bassin, abris pergolas) sous conditions de limitation de
surface a 32mz?, a simple RDC, disjointes du batiment principal et dans la limite de trois par
unité fonciere ;
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U Reglementecrit UDm 2 apresmise en conpatibilité

ARTICLE UDm 21 Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions
particulieres

3Dans |l 6ensemble de | a zone

- Les affouillements et exhaussements du sol temporaires et liés aux constructions et aux
occupations du sol admises ;

- Les éoliennes domestiques ou urbaines inférieures a 12 metres de hauteur sont autorisées
dans | aunk pamnunité éoncidré ;

3 Dans les secteurs concernés par 16 aal d® e f f o n d r émalsé du affpi®erment moyen, est
autorisé :

- Les constructions démontables et transportables™ v oc at i @ pernmdugetta bi t

- Les équipements, constructions et installati o n s déint ®r °ts collectifs
doéi mpos s i ljuelod finaRciéte elecbhnstruire hors zone a risque ;

- Les annexes (garages, piscines, bassin, abris pergolas) sous conditions de limitation de
surface a 32mz, a simple RDC, disjointes du batiment principal et dans la limite de trois par
unité fonciere ;
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U Reglementecrit UDm 4.4avantmise en conpatibilité

UDm 4.4. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

3 Hauteur absolue :

Sauf disposition graphique reportée au plan de zonage, la hauteur des constructions principales,
calculée en tout point a partir du niveau du sol avant travaux, est limittea7m tres ~ | 6 ®gout
et 9 métres au faitage, avec L OH/2.

La hauteur des annexes est limitée 4 meétres et la hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres.

3 Dispositions patrticuliéres :

Une hauteur différente est autorisée :

- Pour les ouvrages techniques et installations de faible emprise (cheminées, paratonnerre,
etc.) et pour les installations relatives a la production bioénergétique, un dépassement de la
hauteur maximale peut-étre admis sous r®s er v e d 6 u meégratioro misuelle et
architecturale ;

- En cas de transformation, modification ou extension des constructions existantes a la date
d 6 a rdu PLU prescrit le 27/06/2022 et dépassant la hauteur ci-dessus admise, la hauteur
pourra alors étre supérieure a celle autorisée, dans la limite de la hauteur existante ;

- En cas de r ecidentigue.r ucti on ~° | 6

U Réglenent écrit UDm 4.4aprésmise en compébilité

UDm 4.4. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

3 Hauteur absolue :

Sauf disposition graphique reportée au plan de zonage, la hauteur des constructions principales,
calculée en tout point a partir du niveau du sol avant travaux, est limitée
, avec L O H/2.

La hauteur des annexes est limitée 4 metres et la hauteur des abris de jardin est limitée & 3 métres.

3 Dispositions particuliéres :

Une hauteur différente est autorisée :

- Pour les ouvrages techniques et installations de faible emprise (cheminées, paratonnerre,
etc.) et pour les installations relatives a la production bioénergétique, un dépassement de la

de

hauteur maximale peut-étre admis sous r®s er v e ddédune b onisuelle étnt ®gr at

architecturale ;

- En cas de transformation, modification ou extension des constructions existantes a la date
d 6 ar r PLU presarit le 27/06/2022 et dépassant la hauteur ci-dessus admise, la hauteur
pourra alors étre supérieure a celle autorisée, dans la limite de la hauteur existante ;

- Encasde reconstruction © | &édidentique.
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U Reglementécrit UDm 6.1 et 6.2avantmise en conpatibilité

UDm 6.1. SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

3 Dispositions générales :

Les espaces libres de toute construction doiventfair e | 6 o b j tentent ga§sager afinrda participer
| 6am®l i orreaet idoen vdiue,cad | a gestion de | 6eau pluviale
milieu urbain. Une superficie au moins égale a 50 % de la surface de [6uni t ®e doib étrei ~ r

aménagée en espace vert et en surface non imperméabilisée.

UDm 6.2. OBLIGATIONS EN MATI ERE DE REALI SATI ON DOESPACES
PLANTATI ONS, D6AI RES DE JEUX ET DE LOI SIRS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées ou
aménagées et entretenues.

Les plantati onslocaesvatiéesdi 6essences

Les arbres de haute tige existants doivent étre dans la mesure du possible préservés ou remplacés
par un nombr e diigaégbvalens de haut e

U Reéglementécrit UDm 6.1 et 62 aprésmise en conpatibilité

UDm 6.1. SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

3 Dispositions générales :

Les espaces | ibres de toute construction dpariicpent f air
| 6am®l i oration du cadre de vVvi e, : l a gestion de |
milieu urbain. Une superficie au moins égale a de | a surface de | 6unit® f

aménagée en espace vert et en surface non imperméabilisée.

Ubm 6. 2. OBLI GATI ONS EN MATI ERE DE REALI SATI ON DO E
PLANTATI ONS, D6AI RES DE JEUX ET DE LOI SI RS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées ou
aménageées et entretenues.

Les plantations sont dbébessences |l ocales vari ®es.
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111.3 Bvolutions des Orientations dAménagemert et de Programmation

Les modifications pdées aucahier des Orientations@! YSy I 3SYSy i Si
indications programmatiques Il es rempla@& par un cioquis, qui donne un apercgu
géographique de la eoposition du futurquartier.

Un paragraphe regroupant dgwincipes de préservation de laibdiversité est également
ajouté.

U O.AP.«Les Baleaux» avart mise en compdibilité

Localisation et caractéristiques du site :

Le lotissement « Les Bouleaux » est localis ® | 6 e sgévilled ed e\t Iot@sement inachevé,
seules 2 habitations ont été construites. Il est desservi par une voirie et des réseaux, les parcelles non
b©t i s herd pen & peu.cll est a ce jour accessible par un seul et unique accés depuis la rue
d 6 Al sitaéaa sud du site.

Le si t eas coricergtpar [@ risque inondation. Il est en revanche localisé au droit des anciens
quartiers de la mine de sel (quartiers 1 et 6) et doit respecter les prescriptions techniques relatives au
risque minier.

Ce site présente un potentiel intéressant de requalification au regard de son aménagement initial

(réseau, desserte) mai s sous condi titd, admdse n d & d seickes det ypes de
construction et de sécurité retravaillées.

Objectifs g ®n ®r _a u yemdnd:a m®n a

Pour apporter une offre en logement renouvelée et attractive permettant de retrouver un dynamisme
démographique, la commune de Varangéville souhaite requalifier le ste des Boul eaux.
de dégager de nouvelles possibil i t ®s dur hmaditd sownis a sles contraintes fortes (risques,
pent esalamiseervplaced dhabi t ati onettrahspontablies.ab |l e s

Les conditions nécessaires au développe me n tne dffée en logement sur le site, passent par un

pr oj et tat clfetmatifp démontable, transportable et entreposable ainsi qub un tr awsai

conditonsddacclosneerti omlusgteaysag r e

Acces et dessertes :

Dans la mesure ou les voies actuellement aménagées sont en impasses, un bouclage via la rue
Charles Clavel au nord-ouest du site est souhaité pour assurer une desserte interne optimale et
meilleure accroche urbaine avec les quartiers voisins.

L 6 a m®n a gdesnaecastet de la desserte du site devra étre réinterrogée pour pouvoir accueillir de
| 6 haad®indntable et transportable, notamment :

A Veiller au bon calibrage des voiries (profil de voirie) pour pouvoir accueillir des engins
(camions de chargement, grues de levage) susceptibles de transporter les modules
d 6 h a b idénsontablesnet transportables.
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A Vérifier le calcul des rayons de courbure des girations des véhicules sur la chaussée en vue
de permettre le passage de poids lourds avec remorques et si nécessaire, réadapter le tracé
de voirie en conséquence.

A Prévoir des aires de retournement pour les engins/poids lourds, stratégiquement localisées
pour pouvoir étre investies dans le cadre du démontage et/ou déplacement des habitations.

Principes paysagers et urbains :

A Prévoirde s f or me slégerpfatikemednttetrapidement démontable et transportable.

A Aménager le site en prenant en compte latopograp hi e et | 6anedusimce v ®g®t a
A Privil ®gier | 6empl oi de mat ®r i adans lalzonstractiomretc ®s | oc
| 6am®nagement des espaces publics

A Intégrer et valoriser la végétation en lisiére du site (partie ouest) afin de créer un espace
paysagerd 6 i n t avecfledotissement voisin.

A Tirer parti au maximum de la végétation existante comme d 6 u n  ®UctRrane dutplansde r
composition du projeta f i n d Gnoeffet de r parc habité » ;

A Programme r | 6genme®tn a d 6 e s pac es iv@aukbvoirecpartagésp pour étre en
accord avec les valeurs portéesparc es f or mes doéhabitat.

A Tendre vers 16 a ut o n o rgétigue @ rpermettant la mise en place de dispositifs alternatifs
deproduct i on doé®nergi e.

A Choisir des dispositifs de gestion des eaux pluviales qui privilégient le stockage et

| 6®coul ement gravitaire "les), é gaermettehtialb maximumfsons s ®s , n
accés pour en valoriser les usages (arrosage, entretien) et le cadre de vie (fontaines,
rigoles é ) .

A Prévoir une desserte du site alafoisparla rue Cl avel et | a rue dOAl sac

rue Charles Clavel au nord-ouest du site est souhaité pour assurer une meilleure accroche
urbaine du site des bouleaux avec les quartiers voisins.

Indications programmatigues :

Le site a pour vocation d @ccueillir des résidences démontables et transportablesavocat i on doéhabi
permanent et répondant aux conditions de sécurités attendues.

Le nombre de modules envisagé doi t per met tatermedabeaviran 4Q logements dans les
typologies standards dd habi t at al t er,mais compteftedid du cara&éempnpvant de
| péoation cet objectif pourra étre retravaillé.

Les for mes d o6dsarteéntcarmunade poavoidétre facilement et rapidement démontées.
L 6 h atkrangpartable sous forme de conteneur est a privilégier.
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U O.AP.«Les Bailleaux» apresmise en canpatibilité

Localisation et caractéristiques du site :

Le lotissement « Les Bouleaux » est localis ® | 0 eamgévilled e st\dmelotissement inachevé,
seules 2 habitations ont été construites. Il est desservi par une voirie et des réseaux, les parcelles non
b ©t i sricherd pen & peu. |l est a ce jour accessible par un seul et unique accés depuis la rue
d 6 Ade situé au sud du site.

Le si tmeas aordcerrs par le risque inondation. Il est en revanche localisé au droit des anciens
quartiers de la mine de sel (quartiers 1 et 6) et doit respecter les prescriptions techniques relatives au
risque minier.

Ce site présente un potentiel intéressant de requalification au regard de son aménagement initial

(réseau, desserte) mai s sous c o n d ibititd, adrmdse n d @ skeickes des types de
construction et de sécurité retravaillées.

Objectifs g ®n ®r_a nagemdnd:a m®

Pour apporter une offre en logement renouvelée et attractive permettant de retrouver un dynamisme
démographique, la commune de Varangéville souhaite requalifier le ste des Boul eaux.
de dégager de nouvelles possibil i t ®s dur hmditd sowmis a des contraintes fortes (risques,
pent ewialémiseenplaced dhabi t at i onsttrahspontabies.ab | e s

Les conditions nécessaires au dévelop p e me mrte offleden logement sur le site, passent par un

Loobj e

pr oj et tat cltetmatifp démontable, transportable et entreposable ainsi qud u n tratesmi | sur

conditonsddacclosneerti omlusgteaysag r e

Acces et dessertes :

Dans la mesure ou les voies actuellement aménagées sont en impasses, un bouclage via la rue
Charles Clavel au nord-ouest du site est souhaité pour assurer une desserte interne optimale et
meilleure accroche urbaine avec les quartiers voisins.

L 6 a m® n engdesnacces et de la desserte du site devra étre réinterrogée pour pouvoir accueillir de
| 6 haadéindntable et transportable, notamment :

A Veiller au bon calibrage des voiries (profil de voirie) pour pouvoir accueillir des engins
(camions de chargement, grues de levage) susceptibles de transporter les modules
d 6 h a b idénsontablesnet transportables.

A Vérifier le calcul des rayons de courbure des girations des véhicules sur la chaussée en vue
de permettre le passage de poids lourds avec remorques et si nécessaire, réadapter le tracé
de voirie en conséquence.

A Prévoir des aires de retournement pour les engins/poids lourds, stratégiquement localisées
pour pouvoir étre investies dans le cadre du démontage et/ou déplacement des habitations.

Principes paysagers et urbains :

A Prévordes f or me dégal tatilenernt et mpidement démontable et transportable.

A Aménager le site en prenant en compte latopogr aphi e et | daembsitaa nc e
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A Privil ®gier | 6empl oi de mat ®r ioiadans lalconstractiomretc ®s | oc
| 6am®nagement des espaces publics

A Intégrer et valoriser la végétation en lisiere du site (partie ouest) afin de créer un espace
paysagerd 6 i n t avecfledotissement voisin.

A Tirer parti au maximum de la végétation existante co mme d 6 un ®®dtuRam ewnplan det
composition du projeta f i n d @noefiet de r parc habité » ;

A Programme r Indgema @ t d 6 e s p ac emwiviagxu \mirei parkagés; pour étre en
accord avec les valeurs portéesparc es f or mes dohabitat

A Tendre vers 16 a u t o n cergétigue @ rpermettant la mise en place de dispositifs alternatifs
deproduct i on do®nergi e.

A Choisir des dispositifs de gestion des eaux pluviales qui privilégient le stockage et
| 6®coul ement gravitaire doles), é paermettehtialb maximumfsons s ®s , n
acces pour en valoriser les usages (arrosage, entretien) et le cadre de vie (fontaines,
rigol es é) .

A Prévoir une desserte du site alafoisparl a rue Cl avel et |a rue dOoAIl sa
rue Charles Clavel au nord-ouest du site est souhaité pour assurer une meilleure accroche
urbaine du site des bouleaux avec les quartiers voisins.

Indications programmatiques graphiques :

LEGENDE

0 20 40m
|

Périmétre O.A.P.

[ Principe de voirie

*~, Bouclage par rue Charles Clavel

=] Frange paysagére

[ Principaux équipements

I Secteurs d'habitat collectif
incluant au moins 30% d'espaces
verts ou non impermeéabilisés par
unité fonciére
Aménagement par phases

Urbanisation a long terme
. [l Espaces boisés conservés
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Principes de préservation de la biodiversité :

A Conserver les arbres les plus intéressants (quelques frénes et ormes champétres a
conserver), un écologue interviendra en début de chantier pour les identifier,

A Couper les robiniers faux-acacias dans certains secteurs préservés du projet afin de favoriser
|l a reprise des essences | ocales (bouleaux, ch°nes

A verifier et cibler |l es arbres avant l eur abatt ag
cavit®se

A Définir un programme de travaux qui ne perturbe pas la faune locale (interdire les travaux
déabattage des ar feroetagbred u 15 mars au 1

A Enlever les dép6ts sauvages et les dépots de déchets verts qui parsément le site avant toute
op®ration déam®nagement ; informer | es habitants
de | a n®cessit® do®v(utas da gazore willes des dibees at arbustes), s
les déchets ménagers et encombrants vers les centres de tri et de collecte de ces différents

déchets.

Varangéville- P.LU. 7 Rapprt de présentaoni DP2 - Juillet 2025 28



IV EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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Le P.L.U.envigueaF | A i f Q2 0 atbrilenvRaDrzyichtal® G £ dzt

Par décision en date d23 juin 2025la MissionRS 3 A 2 yAutbri® ERinnementalea

décidéde sounettre a évaluation environnementaléa préseite procédire de déclaration

de projet enportant mise en compatitité du P.LU..

leO2y (GSydz RS QS@lftdz G§A2Yy Sy JANBYY SodSyeli f S
f Q! NB I yAaeSKEOINE £J2 R2 MfioftghSe di P.LELUQ aux effets de sa mise en
d2dz&NB |+ Ay &aAr |jdzQl dzE Sy2aSdze SYy#ANRYyYySYSyidl dzE R

IV.1. Articulation de ladéclaration de projet emportant mise en compatibilitdu P.L.U.
I SO £ Sa | dziNBad R2 OdzYpograndmeRaQedAddmkedld ddite8es LI | v &
compatible2 dz |j d#6itPreridi® en compte

/ 2RS RS f Q! NDIgFaYST INIAOES wwmpwm

Autitre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

DécritR I NIi A Odzf F G A2y Rdz LI I yirbanigh® ét les Baaas ol pingiddBnies rReAtOdmEsauki & R Q
articles L1344 aL1316, L1318 et L1319 avec lesquels il doit &tre compiati S 2 dz lj dzZQAf R2A G LINBYy |

Laprésentedéclaration de projet emportant mise en compatibilité BiL.U. est, ici, analée

au regard du S.Co.T. récemment révisé, ce document de planification étant désormais
«intégrateurn 6 Sy OS & &Slgsamorrjedz@eiang shpériedr, FeldJe S.R.A.D.D.E.T. ou
le S.D.A.G.E.).

Cette procédure est opéréeprécisémentdans le cadrale la mise en compatibilité avec le
S.Co.T. Suak, dont la révision a été approuvée12 octobre 2024.

Le tableau edessols desse la synthese, par thématiquede la compatibilité du P.L.U.
approuvé en 203 avec le S.Co.T. Sud B&Visé en 2024faisant apparaitre les évolutions a
LI2Z NG SNJ | dz t ] ®! & eflas appdrtsde R Qrésgnfmdcécude. G A 0 A f A G S

A la différene de la «conformité» ou de la ¢rise en compte», la notion de compatibilité
correspond a une obligation de non contrariétén projet est compatible avec un document
de portée supérieure lorsqu'il n'est pas contraire aux orientations aux principes
fondamentaux de ce document et qu'il contribue, méme partiellement, a leur réalisation.

Par conséquent, la mise en compatibii S R Qdzy t ®[ .ds|grifie qud & ProjétS { P/
d'Aménagement et de Développement Durables du P.L.U. ainsi que son eagleson plan

de zonageet ses Orientations d'’Aménagement et de Programmation ne sont pas contraires

aux orientations du S.Codt, plus exactement ason DaeY Sy & RQh NASyYy Gl G A2y a
(articleL142v Rdz / 2RS RS f Q! NBlIyAaYS0L®
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‘1. UNE ARMATURE RERORIALE FACTEURDH 9{ Lhb 9¢ 5Ql ¢¢w! / ¢ L‘

ORIENTATIONS S.Co.T.

NON CONTRARIETE DU P.L.U.
OUCONTRIBUTION DU P.L.UBAR REALISATION
OUMISE EN COMPATIBILITERERERRENFORCER

hNHI yAa I-rﬁlaftuiey R ¢
territoriale

La commune d&arangévik estidentifiée comme

«Ld £ S dzND I Ay RR YSilj dzAC ANGHK]
S.CoT

P.A.D.D: Consolider les fonctionsrbaines de

+F N yIS@AtEtSd Lt aQlF 3aAad
commune, dohles fonctions de polarit®urbaines sont
fragilisées par le déclin démographique.

Sobriété fonciere

P.A.D.D: LQbjectif demodération de la consommation
fonciereest fixéa 2,9 ha.

Larépartition de la surfaceylobak attribuée par le
S.©.T. révis€38 ha pour la péode 20212030)n@yant
pasfait |Qbjet dQne statégieintercommunalele S.0.T.
précise que«lesdocly Sy (1 & R Q ozdhBctenf lesa
limitesdeconsmY G A2y T2y OAS§NB
effectives fixées par EPCI en les répatisau prorata
du poids des populations de chee des commes»,
soit4,75 ha pour la commune de Varangéville qui
représerte 12,5% de la@nmunauté de Communes de
Pays di5d et du Vernois.

P.A.D.D: Privilégier le développement résidentiel dans
les erveloppes urbaines par la réalisation en
densih OF GA2Yy SG Y2o0AfAal da
65%des logements programés.

La commune de Varangéville est confrontée a
d@mportantesdifficultés a mobiliser le potentiel dans

f QSy @St 2 LILJIS didéldntiayités dSy N
constructibilités liés auxrisques et aléasToutefoisla
part de logemend en extension estompatible avec les
objectifs du EaT. (30%maximum).

La présente procédure @ésaxéesur le site des Bouleaux
donc sur du renouvidment urbain.Avec un projet plus
dense, la partles logements en extensi@e trauve de
fait réduite (& 26,6%soit 46 lo@gments sur 173, @pres
les données du P.L.H. en ceuk révision).

Voir ctdessous lignes « ECONOMIgourf QI LJLJ A
des princigs dela sobriété fonciére augccupations du
sola vocationéconomique

Besoins en logement et
territorialisation des objectifs

HABITAT

P.A.D.D: Un objectif de productionsur 10 ans de 200
logements. Cet objectif tient compte du potentiel
identifié dereconquéte de la vacance (50 logements),
changement de destination (25 logeents), de
densification des dents creushsers zone a risque (10
logements), de requalificain dusite des bouleaux (45
t23SYSyiGav Si RQdzyS 12y 8§
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logements.

[Q202SOGAF R2AG LS SG G N
démographique de 2012l se justifie par la présence
RQS|j dzA L&SI¥ Bngtiors urbaines & méme
LINPEAYAGS SYdNB f QKI o ks |
La présente procédure@scrit dans cemémesobjectifs
globaux (démographique et de proclion de
logements) en compatibilité avec lelPH.en cours de
révisionqui étabit ainsi pourune durée deés ans(2025
2030): 173logements a produiresoit 127 en
renouvellerment urbain(principdemert sur le site des
Bouleauxkt 46 enextension(voir en annexe la
délibération du Conseil Communautada 26 juin 2025
et 1@xtrait du programme @ctions du P.L.}.

Cet objectifde production de logementsst compaible
avecle S.®.T.réviséqui vsea produire 80% des
logements dans les commusiarbaines(20% dans les
communes rurales

Dived A TA OF (A 2dés R
parcours Esidentiels

P.A.D.DY { 2 utzdion & DEFEMPPEr une offre de
logement diversifiée vers plus de mixit¢le PA.DD.
LINBOAAS 1jdzQAf aQl Baffie pdriS

- Permettrela reprise démographicudu territoire,
notammert a degination des famiks, de moins en
moins rombreuses a VVarangéville, car elles ne
0NR dz@Sy G L)X dza R Q2 Fnayd
les services et équipements.

- Favorisete paroours résidentiel pour toutes les
catégories danénages, notamment les énagese
petites taille {eunes adultes, persoms agéest
personnes a mobilité réduite) plutdt portés sur
fQ2FFNB .20 A GBS LINADS

OA.P. Les Bouleaux

La présente procédureisea produire du logement
collectifaidé; elle sthscrit dans lesbjectifs SCo.T/
P.LH. en cours de révisigmoir enannexe la délibératior
du Conseil Communautaicki 26 juin 202%t I@xtrait
du programne d@ctions du P.L.H.

Le prget prévoit ces typolmiesd@ppatement variées
du T2 au T4voir paagraphe I1.]).

Réhabiliation du parc de
logements existant et résotpn
de la vacance

Rapport de présentationldertificationet qualification
des potntiels fonciers et de vacance

P.A.D.D: Un objectif de réhabilitation de 50 logements
vaa@nts, trbutaire toutefois des comprtements des
acteuss privés.

La stratégie demaitrise du foncierepose sur la volonté
de priilégier le développement résidertidans le tissu
constitué la ou cela est possible (absence de risypar
la réalisation a densifcation et mdilisation dela
vaca/ OS R Qd68%das2ofeyhents progmmés.
Cette strat@ie de maitrisdonciére est gidée par les
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risques et aléas présats sur la commune et qui
contraignent fortement son développement. 90% du
tissu urbain costitué etses abordsont ainsi
inconstrudiblesen rason de diverses prescriphs

& QA Y LI &dglgside dorssuctibilité dRLU.

Maitrise du développement
résidentiel

Dans I65Co.T. révisé, la commune Warangévilleest
identifiée comme podle wainR Q@ilire. A @ titre, les
densitésminimales dénies par le D.O.O. du®®.T.
révisé sont d&5logements par hectare.

O.A.P. Le Haut de Chatdles obijetifs de densité sont
en deca de ceux prévus au S.Co.T. Cette densité plus
basse se justifipar une bpograghie ontraignante &ec
laLINBG & S YIOBNIRIOWK VS &  RS&part, podrA
permettre une insertion paysagést environnementale
respectueuse d ce site de coteau, arboré et proche du
vallon de la Roanne, des implantations plus espacée
sont piévues.

O.A.PLes Bouleaux

Laprésente proédurepermet dQ | dz3 Y Getfein&nNJ
la densitéinitialement prévue pour le site des Bouleaux,
qui devientg de fait - compaible avec le ScCT.réviséet
permet de compenserldensité plis faible endagée
pour le site duHaut de Chatie(le D.O.O. du £aT.
précisant quex la densité moyenne minimale de

t 23SYSy(a éfiniepRIKKCOR QINBILIRA
fSOKSt YASRSTESQRSE aSOUSdz
renouvellementzND | A Y Rdz Rafishnezipriey
AU ou Wcouvertes paune OR)».

Majoration des objectifs de desité a proximité des
LBt S& RQSOKI yHalfes fafrdriaiies ef 2 R
arréts dedignes de bus a haut niveae gervices voir
ci-dessous thématique *RANSPORIDéveloppenent
urbaiy’ S U rniv@ahkté/ait@r desgares.

ECORMIE

Localisation préfénatielle des
activités économiqueé I dz O
des tesus urbains des villes et
village$

P.A.D.D: Inscriptionde la volonté de « maintenir

f QFr OGAGAGS 02 YY S pikckalixtetSauxt
abords de la gae » afn de pérenrser les occupations
commaeciales de rezle-chaussée de laille Haute ainis

j dzQl dzE | 62 NR& ba&® I 3 NB
Reglement graphiqueldentification de linéaires
commerciaux protégés.

Reéglement édr : Mixité des fondbns dans legones U

Organisak 2y RSa %2y
Economiques

La commune d&arangéville/@rite aucune des Z.A.E.
stratégiques idetifiées par le D.O.O..

PADD:hdziNBE S YIAYGASYy RS
communal cibledeuxsitesa requalifierLJ2 daitivite Q
écoromique, a savoir une fie S.N.C.Fsite du Breuil)
et le site des Pré@mps Ce dernier esitué en entr@
de ville et devrait permettre de transférer des activités
économiques porteuses de nuisas; aujouR Q K dzA
localsées a Varamyille Basse.

Varangéville- P.L.U. 7 Rapport de présentadni DP2 - Juillet 2025 33



Réglenents écrit etgraphique:

Zonage UXt 2AUX (terrains S.N.C.F.)

Toutes és activités économiques sont auises a

f QSEOSLIiA2Yy Rdz O2YYSNDS
hoételier et de la restauratiorl.es consuctions a sage
R Q K | ién/sarilatioriséesseulement si elles sont
nécessaires b QF OGABAGS Si shndzS
AYGiSaANBSa | dzmitto NGAYSyda

Aménagement durable des ZAE

Voir ciddessugmaintien des activitésxistaneset
requalificaion, pas denouvelleconsanmationfonciére)

Reglementécrit :

Le reglenent écrit des zones UX impose traitement
paysager, le masquage des dépodts oweaide stockage,
RSa SalLJ 0Sa @SNIa @S0 R
tiges et buissons dares margs de reculll prend en
compte les démarchesde haute qualité
environrementaleet f Qdzii A fedédelgiés 2 y R
renouvelales.

Localisation et conditions
dOQAYLX I Yyl GA2Y
commercial

D.A.A.C.L.

Voir lignes cdessus du volet kCONONE»

P.AD.D.: De fagon a assurde bonfonctionnement des
commerces et serges sur le territoire communal, la
commune souha& maintenir les possibilités de
stationnement et les circulations piétonnes le long de
rue Gabriel Péri. Une attention pastiliéredevra
égalenent étre portée sur & qualité etla sécuisation de
certains parcours piétons, en particulier aux aborddale
gare et le long de la rue GabrPéri.

Reglemengcrit :

Les commerces de gros sont interdits dans les zones
urbaines cetrales UAUB, UC etUD.Normes de
stationnement détailées parr ces mémes zones

TRANSPORT

Optimiser la complémentarité de
réseaux de transport en commun

Non cortrariété

Compétences Communauté de Communes, Région
NB: Un réaménagement des abords daybe a éé
réalisérécemment aveccréat? Y R Q day'reldigr NJ
mise en plac& Q dbyi pour vélos sécurise i R Q dz
borne de echarge pour véhicules électriques

Développement urbain et
ROQAYGSNY2RI fakes §

Le site Varangéville@aint-Niomlasde-Port estqualfié de
« pole R Q Srgés Imultimoal local» dans le D.O.O.

Dansles«Js f Sa dzND I »,yedD.0OB. m§jdirelz/
les objectifs de densitde 50% pour les projets en
extension ou en renouvellement urbain situés a
proximité des trasports & commun exgtants ou
programmeés soit dans urrayon de:
-800mautour@slLdt £ S& RQSOKI y3S
des haltes fewviaires (soit dix minutes enviran
pied),
- 300m autour des arréts des lignes de bus a haut
niveau de services.
La commune dearangévilS vy Q Sdésservielpailes
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lignes de bus haut niveau de services.

PA.D.D.: Volonté de renforcer le pble garap:
- Larequalificationdes logemets vacants (hombreux
a proximité de la gare) et les quelques dents creu
(hors zones a rigie),
- Lemaintiendesactivités conmerciaks existants,
-[ QF Y St HedaNdibilitd & M qualité des
parcours piétons et @fables depuis et vers gare.

Reglement écrit et graphigue Les potentialités
fonciéres présenteautour de la gare sonitsiées das
la zone W, dont les r& £ SAANDR- QY A rapéchenty” Q
LJ- & tteiRditles objectifs de densités minimales fixé
par leSCOT. Les commerces de détadent autorisés
dans la zone UA.

NB: Unréaménagement des abords de la gare a été
réalisé @ 2017 avecnotammerii O NB Inipdrkhgy/
relais.

Développement des modegtifs
au quotidien

Rapport de présentationCarbgraphie des
cheminements piétonstecyclables.
PADDY +*SAf €SNI IFdz YFEAYGAS)
f QSyasSyoftS RS& Sljdza LISYSYy
O.A.P: Prise en ompte des mode dedéplacement
actif.

Reglement écrit Normes applicables aux vélos.
Laprésente procédureomplétele reglement écritde la
zone WDm, afin dQutoriserles constructions et
installationsdestinées au stationnement degelos.
Reglement graphique Tracéde senters a préserer au
0AGNBE RSyl NdzA/OZ S RS

I 002 Y LJ \@lytiSnNiest Q g
dza+ 3Sa RS f QI dz

Non contrarété

NB: Une aire @ covoiturage est localisée aux Salines.
Uneborne de rechage pour véhicules électriquesst
installée sur le paring de la garE | A ghaabivi pdjurdz(
vélos sécurisé.

Infrastructures ddransport

Non contrariété
NB: Lecanal de la Mrne au Rhiraverse la commune
ObjectifsD.0.0:
- Préservela fonctionnalis R $astruStive/
fluviale et ®n alimentation en @u»,
- Projetde véloroutes, voies vertes et itinéraires
cyclables a consider.
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‘ 2. UNE ARMATURE VERE¥IER DE QUAE DFIE ET DE RESILIENCE

ORIENTATIONS S.Co.T.

NON CONTRARIETE DU P.L.U.
OUCONTHRUTION DU P.L.U. A LEURAREATON
OUMISE ENCOMPATIBILITEGPERERRENFORCER

Planification de

f QF YO A O Aduglet
déploiement des
énergies repuvelables

O.A.P. Les Bouleaux

ho2SOGAT RS GSYRNBE JSN&
la mise en place de disposititdternatifs de prodiction
ROSYSNHASO®

Reglenent écrit:

En zone U et AUgelréglement permef QA y &G+ £ £ | &
dispositisde p2 R dzO (i Ae2gié reRo@M@lgble ainsi qua
YAaS Sy dzdzINB RS RA agéfigue dibati
existant(débord maimalde 30 cm autasé pour les
constructiors non confornes)et la construction de nouveau
bétiments intégrant cette problématige.

En zonsA et N e reglement autorise les panneaux solaioes
photovoltaiquesen toiture uniguement.

La présente procédure peret dQutoriser les panneaux
photovoltaiquesen toiture en zone UDm

Par une autre procédurgarallee de déclaration € projet
emportant mise en compatibilité du AL.U. la municpalité
souhaiteautoriser un projet de centrale photoltaique au sol
au leu-dit « BasFontaine», par création @n seceur Npv.

Elle envisage égahent deprocéder a ne modification
smplifiéede son P.L.GautitreRS £ QI N3l faldda 8)du[
/| 2RS RS f,dihdéRentdtarastiictionen zone A
Cette procélure permetta aussidihtroduire dans le regleemt
écrit des zones UA et UB unpeipe dérogtoire permettant
RQl dzii 2 NNBE SNHzE SR QL & 2.8 INJ Af 2009 E(
dans les marges de recul par rappatrix voies et emprises
publiques

fad |

Prise ercompte des
objectifs de laransition
alimentaie

Préseration de la
ressource agricole et
forestiere

Rapportde présentatior Les acivités agrioles etsylvicoles
présentessur le territoire sont diagnostiquées.
PADD:PESYYAASNI f QlF O eatiktidles | 3
vallées. La commune souhaite mBtlS Sy dZdzONEB s
nécessaires dans RL.U. prmettant de favoriser la
pérennisation des ativités agricoles et dyicoles, en
garantissant la préservation des tesragricoles de

f QdzND | af énautotisinglgsprojets dedéveloppement et
de modernisation des expitations agricoles

Réglement écrit et graphique:

Zonage des espaceagicoles et forestiers en A €, un secteur
spécifiqueNf pour lesensemble forestiers.

Le reglementépond auxbesoins exprimés par la profession
agricolea travers le diagnostic agricole et forestidres progts
ont été pris en compteLereglement permet de faciliter le
dévelogpement des activités de diversification (circuataurts,
énergiesrenouvé I 6 f S& X0 @

O.A.PLes Bouleaux
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La présentgrocédureintroduit une O.A.P. graphique qui
localse lessecteursboisés préservés d@tbanisation (sit
40%de la suréce).

BIODIVERSITE

Protection deséservois
de biodiversité

Pratection et remise en
état des corridors
écologques

Préservation et
valorisation des
continuités desnilieux
aquatiques et humiles

Préservéion de lanature
ordinare

P.A.D.D: Un cadreenvironnemental de qualité a protéger et
mettre en vakur. A tavers le PADD, le territe exprimeson
soulait de préserver la biodersité (réservoirs de biodiversité
RQA Yy (i Dk régiogal efi S.Co.Tde praéger les paysages
agricoles et foresters es coteaux et de développer

f QdzND | Yy A {ndtBre RAMNI ©8 5 Y I lemieit R 2
urbain, protection des jardins familia, etc.).

Reglement écrit et graphique

- Grands ensembles de nature drthire clasés en zones N
etA

- Réservoirs de biiversité identifiés par le S.Codn zones
N ou Nf,

- Elémensdes continuités écologiees figurantau
réglement graphique etprotég & | dz G A 0 NB-
Ho Rdz / 2&BmeRS f QdzND

- Secteur Nv édié auxverges (coteau de Roanne
notamment),

-Secteu NjdQA RSYGATFTAOFGA2y Si R
familiaux,

- Recul de 10 métres par rampt aux bergs des 2 dzNA .

O.A.PLes Buleaux:

La présentgrocédureintroduit une O.AP. graphique qui
localse latrame boisée, relevant de la nature ordaire,
préservé de Qrbanisation (soit 40% de farface). LO.A.P. est
égalementcomplétée parun paragraphe regroupant des
principes de préservation de la biodiversité

CLIMAT

Lutte contre les
émissions territoriales de
gaz a effet de serre

Pour cete thématique, le D.O.O. ne développe pas

R Qeéntdffons spécifiquedirenvoie aux ogntations

RQ2 NHI y A & lalé ét @eyfruciu@thdiNAQid2yNJ
dévebppement moinconsommateuen énergig(politique
ROKFOAGEFGZ RS f Iorgurisdion ties (1 S =
activités économiquesgssociées auarientations visant a
mobiliser les potetialités existantes de recyclagebain, de
réutilisationet de réhdilitation du kati.

Accrassement du
stockage de carbone
dans les sols et les
milieux natuels et &
développement des
énergies renouvelables

Pou cette thématique, le .O. ne dévelope pas
RQ2 NA Syl (A Brgnioe auxIShjedtifEle dploiks 3 ¢
fonciére, ax orientations en faveur de la transition
énergétique et alimentaire et envaur de & protection de la
biodiversité

QUALITE URBMYE ET]|

PAYSAGES

Mise endzdz&d NBE R ¢
aménagment de qualité

P.A.D.D.

Qualité urbaire et architectuale de lanouvelle offrede
logemens, afinRé&lre suffisamment attractive pougpondre
aux besoingt ala wlonté de mixi# socialeet afin ce

répondre aix exigences de la viltkirable et de peticiper ala
réduction de inpact enviromemental et pagager de
|@Qrbanisation.

Réaménagemendes espacepublicscentraux FAYy RQ
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habitants un epace puhic générateur de lien social et des
SaL)l OSZYRASA | dznotadrheRt erleéd aveQ
la future Véloroute.

OA.P. Le Ha de Chatel

Pour pernettre une insetion paysagee et environnementale
respectueuse de ce site de coteau, arbetérochedu vallon
de la Roanne, des implantations plespacées sont prévues
ainsi que des oeéntations en matiére de vegétadison :

- Intégrer au projé de la v@étation (arbres, haies, gsaces
végétalisés, etc.), dans le respect du contexte paysagel
existant,

- Tirer parti au maximum de la végétation existaromme
R Q éfent stucturant du plarde composition du
projet,

- Favorser le dé$ f 2 LILIS Y & wediétakaiddayiulti
strates (pelowses, arbustes, arbres) pour garantir la
diversité des habitats ggifiquesde la biodiversité

O.A.P. Les Bouleaux

Amérager le site B prenant ea compte la topgraphie et

f QF YOAl yOSsitedS3IASULIES Rdz

Prig A £ S 3 Adbdedmatd@x@xyblaXourcé locaux oue
NBESYLX 2A RIEya 1 02yaidNHz0
publics.

Intégrer et valoriser la végétation en lisiére site (partie
ouest) afinde créerunesp OS LI @&l ISNJ RQA
lotissemer voisin.

Tirerparti aumaximum de laégétationex a i yad S O
élément structurant du plan de composition grpjet afin
RQ200GSYANI dzy STFFSO RS T LI |
ProgNJ Y'Y S NJ 3 ¥ ¥\5fiadeR publias cwviviaux,
voire partagés

La préente procédureintroduit une O.A.Ryraphique qui
localse lessecteurs boisés préservés d@rbanisation (soit
40% de lsurface) auxquels Qjoute un coefficientR QS a LJI
vertsou non imperméabiliséde 30% par unitédnciére.

LQ A.P. et par ailleurs,complétée paun paragraphe
regroupant des pricipes de péservation de la biodiversité

Reglement écrit

Presciptions relatives aux fgades et oitures.
QRSTFTFAOASY(Ga RQSaL¥E@BHENUC2tUD
20% enUE 40% erlAU).

NB: Lste non exhaustive

Préservation et
valorisdion du
patrimoine bati

Rapport de présentation Le patrimoine batest dentifié.

P.A.D.D: Unpatrimoinebéti a préserver (patrimoine religieux
salifere,vernaculairg

Reglenents écrit et graphque::

Identification des éléments batis a protéger time dS f QI
L1531p Rdz / 2RS RS f Q! NBFYyAayYSs
Enzone W, dispacsitionsreglementaires renforcéeconcernat
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f QLI aLISOG SEGSNASdINI RSa 02y
R Qplavitation respectantof@anisation urbaine historique.
En zone UB@resciptions relativet.  fpléntation des
constructionsrépondant aladiveNB A §S R QA Y LI |
constructt ya asStz2y €tSa OAdSa A
et aux caradristiques du parcedire. ¥ & QI 3A G RS
forme urbaine des citédepuist QS a LblicGr&is deldz
permettre une évolution du bati sur lesrares.

Préservation de
paysagegmblématiques

Non contrariété

NB: La commune de Varangéville est cemée parf Q2 0 2
duD.OOQ. visant a prendre en compte la qualité dessgar
les paysagesemarquables percus depuis les principales
infrastructNB a RS Y20 A f A (i BE fer®y f ¢
NancyEpinal

RISQUES ET NUISANCES

Prévention des risques
naturels

Rapport deprésentation : Recensement et cartographie des
risquesexistarissur le taritoire communal.
Réglements écrit et graphigue
- Indication des secteurs concernés paurisque via un apla
visible au réglement graphique.
- Prise en compt des dispositions glementaires issuesa&b
PPRIjdzZA aQAYLI2ASYy(d |dz t
- Annexeau rapportde présentation dédiée auisque
minier.

Prévention des risques
technologiques et
industriels

Rapport de présentationRecensement et cartographie des
risqueset aléas existargtsur le territoire communal.
Reglements écrit et graphieg :
- Indication des seceéurs concernés pde risqueminier via
un aplat visible au réglement graphique.
- Dispositions constructives compatibles avec le niveau d
risque minier.
O.A.P. Les Bouleaux
Differey 1 & LINAY OALIS&E RQlFYSYIESY
prise en comptale |Qléaminier (habitat démontable et
transportable, calibrage des voies etc.).
Annexes
- Liste des Installationdassées pour |Botection de
f Evironnenent dispas Y (I Rri@idéya cobdissance
-wS L2 NI RSa R2 fehBBidue deSites Q A
industriels et activités de servicEASIAS)

Prévention des risques
liés aux polltions de
f QL ANE RSa

P.A.D.D: Le site des Préchampsn entréede villg est
pressentipour ytransférer des activités économigse

porteuses de nusnces) dz2 2 dZNRQKdzA 2 @1 f
Basse.

Annexes

Identification desnfrastructures de transports terrestres
bruyantes

Amélioration de la
gestian des débets

Non corrariété

Laprésente procédureompletele reglement é&rit dela zone
UDm, afind@Qutoriserles constructions et inallations
destinéesa la gestion des déchets
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Préservation de la
ressource en eau

RESSOURCES NATURELLES

Rapport deprésentation:

- Le PlU.& §&x&ssuré de la compatibilité du projet de
dévebppemert urbain dela commune avec la capacité dg
la ressourceen eau potable.

- Taux dadesserte par des résaa de collecte des eaux
usées : 97,5%. Taux de conformité des disif®si
RQI &al A yodneéoke&ity $B%hi

-9i GA 2y RQS LldzNdaléssen fOnédstydi BhNJ
communal de Varangéville

O.A.P. Le Haule Chatel Intégrer au (son parcours efs
LINBaSyOSy0 RIya fSa 2LISNY (A;/
surfaces et les revétementde solsperméables pour les
espaces de circulatiogt de statbnnement eten privilégiant

un urbanisme et des consirtions qui ne font pashstacle aux
écoulements

O.A.P. Les Bouleauhoisirdes dispositifs de gestion des ea
pluviales qui privilégietledi 2 01+ 3S SiG f QSO
£ flileee (DN, noues, goles) et permettent au maximum
son accepour en valoriser les ages (arrosage, entretn) et
tS OFRNBE RS OAS oO0F2yidl AySal
La présente procédunatroduit une O.A.P. gghique, avec
repérage @ bas de caau din espace rése/é a in bassin
d@rage.

Reglemengraphique:

Les espaces owpris dans le périmetreaprotection immédiat
ouNJ LILINR2 OKS RS OIFLJXir3asS RQSI
Réglenent écrit:

Prescriptonsrelativesau recul par rapport aux berges des
coursR Q SH d£> Q latiore¥f &ayf potable, au traitement des
eaux usées et a la gestiores eaux pluviales.

Exploitation raisonnée et
durable des ressources
du soussol

P.A.D.D: Concilier le maintiedef €dilité salifére et les
L2aaAoAf AdGoB.a RQdAzZNDIFyAal
Historiquement  [ilo@sfidh du sel a fortement condiihné
le développement urin de Varangéville.efte activité
extractive fait encore pleinement partie du paysage
écanomique de la commund? Qtiant plus que la mine de sel
de Varangéville est@e jourla derniéreen adivité sur le
territoire francais. Dee fait, la commune sowtite permettre a
laC¥ LI IyAS RSa {FfAya Rdz aA
LJ2 dzNE dzA daid ralsdDi$EE ét)iugblk delaressource
48tz Sz F2NI SoriR@Syeadditmey SV
également sa volonté de ne pas acar?ddlB f QSE LJ2 &
popuations aux risquesds a cette activité extractive. Les
projets de développement urbairt eeux relatifs a

f QSitatlah du selsontmis en perspective, de fag &
concilierle maintienR Sactivi@ salifére et les possibilités

R Q dzNJ&idny A & |
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A

V2. BatAVAGALIf RS f QSYOANRY véGoNtdy G S LISNBLISOGA @

/ 2RS RS f{ @tcllRBIFXa YS

Au titre de I'évaluatiorenvironnementée, lerapportde présentation

2° Aralyse I'état initial de I'environnemerdt les perspectives de son évolutiem exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touwtéenanidlE y 2 G 6t S LI NJpkt YA aS Sy c

IV.2.1.Etatinitial dS  f QSYPANRY Yy SYSy

IV.2.1.1 Contexte topographiqueet géologique
(Source : Géoportall, B.R.G.MFOTERRE)

Le territoire communal est implanté sur un espace de transitioneslgplateaulLorrain et

la plaine de la Meurthe. Cette traition topographiqe prend la formede coeaux qui

descendent en direction de la Meugh

La zone UB correspond préciment & I@n de ces coteaux, les altitudeQ § OK St 2y y I Y I
entre 256 et213 metes, avecexpostion auSSO

PROFIL ALTIMETRIQUE

Altitude (m)

210 T T T T T T
0 50 100 150 200 250 300

Distance (m)
Distance totale : 306 m
Dénivelé positif : 0.41 m
Dénivelé négatif : -46.02 m
Pente moyenne : 15 %
Plus forte pente : 61 %

Source : Géoportail

Au plan géologiqudes formationsdu Keuperrencontrées suce coteau sont composées de
marnes irisées supérieurgargiles bariolées a bancs datitiques parfois silicifiés et a bancs
gypseux argiles de ChanvillGargiles roges souvehgypsiféres ou dolomitiquéssur une
profondeur de30a 70 metes

Cette formdion repose sur des marnes irisées inférieures compos@sajiles gypseuses
et sdiferes de Dombasteur-Meurthe, a @rigine cesimportants gisements de sel gemme
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IV.2.1.2 Hydrographie et zones humides

La présenteprocédure concene la zone UDmuP.L.Uqui ne comporte pas de cours@au
et nerecouvre auane zone humide iderfiee, probable (cartographiegionaé des zones
humides miseen igne le 16/07/2@4 sur le site internet de la D.R.E.A.L. & Est)ou
potentielle seuilte (PARNAT 20233).

Dans le cadre di&a présente évaluation environnementale, uagpertise zone humide de
terrain a été réaliséeDes sondages a la tariere manuelle ont été séalisur la zone du
projet, afinde caractériser la nature du sol. AucugreR QK € R NR Y ZtdHékeleS y QI

IV.2.1.3 Risques naturels et technologiques

Sources B.R.G.M., GéorisqueB,R.E.A.Lrapport de présentation du P.L,RPlanCommunal de Saegarde
études GEODERR014 etCSTR00420062015-20162017, DéclarationRAxrét Définitif desTravauxMiniers
de la Compagniees Salins dlidi et desSalinede [Estsur la communele Malmeix

a._Risquesminiers £ féfeArydés zo® & RDmdudnents de termin assod@s aux
quartiers anciensle la mine de sel d&arangévile

La zone UDms¢ concenée pardes zos & RsQrhotivBments de teain assod@s auw
guartiers anciensle la mine de sel déarangéville

Ce risqueminier est trés faible, gire nul tant lj dzS t Q SdstLiésen énlsathiant que
cette activitéindustrielle estvouéea pedurer.

Plus pécigment, ey YAYS &8 O0KS3e nsfs yRXERemEn? yhalis des

dispositions constructives doivent permettre »albatiments de résster a de légers

tassements SWISNF A OA St & RS & dzNSkplofathon), @us Su peyomén&le |j dzI NI A
« fluage » (gleriesse refernant naturellement)

la probabilitS R QS y dea aninésSest faiblecar plusieurs couches imperméables
protegentles couches desel,sans oubliete fait que le sel est susceptible-lmémede tarir

une arivée hypothétlj dzS R QS| dzd

Toutebis, mOF & RS A dzNBSY I vy ays deR @esf il@st drégu-de rRVQIiSIy y 2 &

GNF OS S f QS Y LINekiliteBle pRsSae deépoidslaukddisk gues| Vg ltadhthge

de voirievers la rue Clavegdermetra égalenent de faciliter les rotationset accéérer les

évacuations degersonneset des bens Pour laLINB LI NI A2y SeyPanOl & RQ
Communal deSauvegardea été rew pour décrire les procéduresiA OK S & MtBeEf SE Sa X
vérifier reguliérenent.

Enconclsion, I@ventud risque concerndes biens, nonds personnesen particuker parce
gue ksactuels gstemes decapteurs permettat d@nticiper de plusieurs mois ukventuel

tassement en surface

Les bases dyrojet sontdes logementslémontableset transportabks avec mise au point
d@ne procédure dalerte déclentant les opéations de préseration des biens
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Ces dspositionsont fait, et font toujours f Q 2 6 @& §dvail ReCxdzondruction entre les

équipes de la municipalité et cebede laD.D.T.. Il a, notamment, abouti au document

figurant en anne® du rapport @ présemation du PL.U. en vigueur intitulé

« Recommandaibns deprise en compte du risque minidr  féiedrydés zoBa RQF f S| &
mouvements ¢ terrain asso@s aux quarers anéens dela minede <l de Varangéville
AdadzSa RSa& NSEOMERRI14SCSTEDH2006261820162017) ».

b. Risque minier & a la présence de sondages salég proches

Différents types de sondayes ont été réalisésdans le cadre @ I@xpoitation salifée,
notamment sur le ban camunal de ¥rangéville.

Selon une approcle générde de RA Y LI Ol delesi Brfafes S rayo de 400
meétres est pris en consédation pour définir leir périmetNJ inflee@dce

La zone Dmest concerné par @s grimetres dinfluence puisqu) dpgint de s;dage est
situé sous leposte ékéctrique, soit a ewniron 50 metres d périmétre de la zone ds
Bouleaux

Unetoute récente engiéte publique S a i  Rc®riekndrt @8t des travaux miniers

de laCompagie des Salins dilidi et desSalinesde KEst(C.S.M.E.3ur la communeale

Malmeix Laprocédure adninistrative deDéclaratbn RArét Défintif des Travaux Miniers
(DADTM.)viset T2 NX I f A &S\ NiUkErcorRMINIBNIMIniBre & & mestun tame

au processusle surveillance relevant du Code Mini&ille suppose ne analyse dsaléas,

une évaluation des rigues etdespropositionsde travaux afin de réduire ces gses. Elle a

pour objectif la mis en séarité des ouvrages, la suppressiaes #as miniers ouleur

réduction a minima et la définition des aléas mimgerésiduelsaprés travauxSy @dzS R Qdzy
éventuel ajustement des dispaitions urbanistiques

Il ressortde ce dossiedifférents élément techniques et notamment IQbsence deisque
dessondages deeconnaisance.

La Compagnie desXalins duMidi et desSalines deQ49 a utilig¢ la technique dite« par
hydrofracturation» créant une fracturation horizoake des sol®t dissolution unigement
adz(l 2 dzNJ Rdz LJdzA (i & CeteeplyitatisnOexiengdvg peRn@tSie datserver une
certaine stabilité des teains sugacents. Cette tS OK Yy A |j dzS gieCeh ddite2RQLdzy S
suneillance par sonar et traitementformatique des relevés obtenusge quipermet un
suivi précis des phénomes dedissolution etla préservation des sols de surface

LQ A tide s donées résulte également @ns IQ A Y LJ2 Nili hoyhlddeS dQ@rages

étudiés et le recul temporel conséquenpuiscue 1Q I O (imingfe & Sre@lars les faits

arrétée depuis 1967

Au total, 56 ouvragesonta neutralisero ¢ a2 Y Rl 35 & 1RSI E2LBIR AGIAL 20y =
14 sondags de reconnaissa@e, 1 puits de reconnaisance etl galerie. Plusieurs aléas

risques minid& >~ R QvayabeSallantidi r§veau faible, & moyeet fort sont identifés :

un effondrement localisé impactant 40 ouvrages, upellution des eaux et dessols

affectant 21louvrages @ un affaisserant progressif sur trois zoneseceur Rouault,é Trou

des Loup et levallon de la riviere RoannkaCompagniedes Salins duMidi et des Salines
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de IQ 9 grapose la recherche et ladalisationdesouvrages riniers en causegltraitement
définitif par arasement des tubages et boucleggar injection de ciment, la reé¢ en phce
de bornes de nivellemerdt un suivipendant plusieus années.

Le cas du sondage situé solss station électrique proche du site des Buleaux est

particulier, en e sers ol h Compagnie desalins duMidi et desSalines déQ 9Dt LJ- & LJdz
le localise¢ de maniere préise comme deux atres ndages sis sue territoire communal

de \arangéville malgré un examemapprofondidesarchives €des recherches imutieuses

sur le terrain La C.S.ME. propose de ne pas taiter, pour éviter des dommagesrop

importants en phase travaux de reclobie, ces trois ouvrage. Cette proposition a été

qualifiée de« recevable» parle Canmissire-Enquéteuren charge dé@nquéte pubique.

c. Risae lié au retraitgonflementdes agiles

Selon lacartographie édtée par le B.R.G.M.le projet est situé @ zore dQSE Ldg & A (i A
moyenne aurisque retrait¢ gonflement des argiés ce qui nQ S yinie Nilinterdiction, ni
prescriptionparticuliere.

Le projetvise a implantedes batiments ddabitat collectifen structurebois.

Les constructions les plus vulnérabkas risque retrait¢ gonflement des argilessont les
maisons individuellegn maconnerieet en béton

d. Risque inondaton et sensidlité aux reanontéesde nappe

Lazone UDm r@st pas concernée par des risquasndation et n@st pas sensible aux
remontées denappe(d@pres @artographie duB.R.G.M., 2018)

IV.2.14 Sols pollués et ancienng activités

Lazone UDn est exanpte de sites et sols palés ou potentiellement polliés ainsi que
d@nciens sites industrielstadivités deservicesréférencé respetivementdans ésbases
de donnés BASOE&t BASIAS

La fermeture du sitendustriel SaintGdbain estintervenue entre 1953 et 1956 et la pla
grande partie des batiments sengbldétruite dans les années 1970980 (souce:
GERRUWDE Inventairede laRégionGrand E&t).

Les vesiges subsstants sont reconvertis ery. =

logements ou sonta usage artisanal Deux
constructions classé&s en zone UBdans le J
P.L.U. font 1@bjet d@ne identification dans la
base de données EBAS sous lesréférences
LOR5409746 (SSP312461) et LOR540126 | &

(SSP39073763
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IV.2.15 Nuisarces sonoes

Sila partie Sud de la zone UDm est sitadas lecouloir de bruitgénéré par la ligne.S.CF.
(voie bruyante de catorie 2, largeur des secteurs affectés par le brui88 métres), des
cartes debruit figurant dars le rapport de présentatio du P.L.Uindiquent que les sources
des nuisances @nores nocturnes sont situées plutét cété Est et serant donc liées a
lQctivitéindustrielle.

L’environnement sonore diurne de Varangéville
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IV.2.1.6 Environrement naturel

a. Préambuleg Historiquedu site

La zone UIDmdu P.L.Ucorrespond a urotissement inachevéaménagésur un anciensite
indudriel (souderes Sant-Gobain).

Les otographies caprés en témoignent; ellessont extraites de@tude dimpact réalisée
pour ce lotissemenén 1997

L raetm el 1 ")4‘.,.
:

La« S.A. des Produits Chimiques et Soudieretaddeurthe» a étécondituée, a Nancy le

18 juin 1891 adnstigation d'Edmond Guér (18441932), administrateur des faienceries de
Lunéville, et @n groupe dhdustriels erriers du Nord-Estde la France. Elle a pour principal
objet la fabrication desoude L@dification de & plupart des batiments intervient entre
janvier 1892 et may 1893 En 1909, la Compagnie de SaBubain abstbe la« S.A. des
Produits Chimiques et8dieres ce la Meutthe ».

La fermeture du sitendustriel intervient entre 193 et 1956 etla plus grade partie des
batiments semble détruite dans les années 19880 (souce : GER'RUDHnventairede la
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RégionGrand [t). Les vestigesubsistants sontecon\ertis en logements ou sont usage
artisanal

En D97, la Société Asae Inwestissenent obtient une autorisation de lotir; voirie et
réseaux sont créésSauls ceux permis de construirgour de IQ K | iAdivitluel sont
délivrés en 2000, avant qu@ Prdecture dermande a la municipalitéde suspendre leur

délivrance par pringpe de pré&aution, suite aux affaissementsminiers observés dans le
Nord du Départemet.

b. Mesures réglementaires de ptection def Q Sy @A NRtyhyestair8sy

La zone WDm y QtSpas concemée par des mesures réglementaires de protection de
f QS yn@rieNtENAtura 2000réseve naturelle, arrété de biotopespace Naturebensibes
etc.), ni par des inventaires de ty@eN.l.E.F.F.

Ellene recouvre en outre,auaune zone kimide dentifiée, probable (cartographieagionaé

des zonedhumides miseen ligne le 16/07/2@4 sur le ge internet de la D.R.E.A.L. d&&d
Est)ou potentielle seuite (PATRIAT, 2023).

c. Continuitésécologiques ¢ Inscription du site dans larame verte et bleue

Commune de Varangéville | Trame verte et bleue

[ N HARAUCOURT
LENONCOURT

ART-SUR-MEURTHE

SAINT-NICOLAS:DE-PORT

N
\ Ny

\g_’ 4 2

p
Vers Nancy - Toul - Metz S A DOMBASLE-SUR-MEURTHE

g i

/ \\\ i %
R 4
\ ¥ ¥4 A
122022 SCALEN QW N 500 1000m
Grands ensembles de nature ordinaire Grands Réservoirs de biodiversité Corridors Points devigilance
Milieux forestiers D'intérét national ou régional D'intérét régionaux (SRCE) A Trame milieux forestiers
Milieux ouverts extensifs (prairies) B Dintérét SCoT

&> Milieux forestiers Milieux ouverts (prairies) Trame milieux ouverts

Source Rgpportde pesentation du P.U., partie A, page 42023
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partie A du rapport ce présentdion), la |
partie Nordde la zone UDnest identifiée |
dans une trame des milieux ouverts [
extensifs (prairie) des grands ensembles da#
nature ordinaire. Sur le terrain,lipeut étre
constatt quQ A DS EYA & (i §e piaified
remplacée pawun taillis defeuillus. 3

Cette méme cartographie fait apparaitre,

sur le site di projet, un point de vigilance
« trame desmilieux forestiers».

d. Diagnosic écologique

Dans le cadre de son avis conforfoemulé sur lademande R @&ren au caspar cas réalisé
par la pesome publique reponsable emapplication des articles R. 188 a R. 1087 du

@RS @anisteQll aA&d&A2Y wSIA 2 yohnerSertal® @'déeid@ MK (S 9

soumettre aévaluation envirmmnementale laprésent déclaration de projet emportant nsie

en compatibilité du R.U.(MRAe 2025ACGEZh date du 23 juin 2025, en expliquant
notamment que le dossier R Q&@ren au caspar cas«ne préserd LJ- & RQl yI f @a
fonctionnalité écologique dusiS lj dzZA F dzN>F A G LISNX¥A & RS aQl aadz
ROQKFOAGLE (& R QS &urJsc® Ssacteur JM@n(i SoAcBréa par des zonages
environnementaux remaguables, mais localisé au sein de la trareee locale».

Defait, un diagnostic écologique été réalisé(voir annexe V.4)ll aconsisté,R Q dzy' Sa LI NIi
inventorier les différentes especes végétales et animales présentes sur le site actuellement
boisé ou en friches arbtises ou arborées etRdutre part a caratériser les différents
habitats naturelsDes sondags a la tariere manuellent aussiété effectués; ils ont permis

de@S NR T A S N@zonehurdideSy O S

La zone du projet est couverte pand 2 A & S Y S y timis|prnizilacedd€p8isiseannées
1960.

Ce boisament, de maniere généraleest dominé par lerobinier fauxacacia, souvent
I 002 Y LJ BrjischarnBétré, @noyer et dufréne.

Varangéville- P.L.U. 7 Rapport de présentadni DP2 - Juillet 2025 48

S
N\



Les chénes (pédonculé et sessile) sont trés peu représamé@&sme si on peut traver par
endroitsdes senis. Le hétre edrésrare sur la zone du projet.

Des petites zones sont dominées par beuleau, souvent accomphy S @&rSe f Q
champétre.

l'dz YA@Sldz RS fI &aiN}XdS IINbdzaiA@BSs 2y y20S |
cornouif S NJ & léglamtiilgfahcefcdmuneletroéne.

La strate herbacée peut étre assez diversifiée selon les sectearsetiendrala présence
RS tQIftAFIANBE 2FFAOAYIl f S3I aghanéré, NI Gaicdpsidz S RS A
f Qh NI A S Mk peSoré, dlaarotte sauge,de la Potentille rampante.

Des clairieres ont été relevées avec une diversité floristique intéressante.

De facon ponctuelle, sur des zones marneuses, quelques especes caractéristiques des zones
humides ont étéelevées far exemple)e roseau communMais OS OA Sl yid RAGZ )
de zones humides sur le secteur étydaé sens d Code de@®nvironnement.

Au niveau de la faune, le cortegifaunistique est représentatif des milieux forestiers :

mésange keue, mésange charbonnie, troglodyte migion,pA O S LISA OK S X

LecK SONBdzAf | SGS 20aSNIBS SG SyiSyRdz b LJ dza A ¢
espéces chez les mammiféres peuvesgfrenter le site.

b2dza Yy QI @2y a LI & -solrs. A L8NS présénts SUK leitz@Bidié ne
présntent pas les caractéristiques nécessaires pour abriter des chiropabsence de
fissures ou de troys

Nous noterons la présence réguliére décharges et de dépbts de déchets verts suztme
du projg, qui nuisent au caractere gaager et éologique du site.

e. Camctérisation de njeu écologique

La zone du projet correspond a un milieu forestier largement dominéeoaublinier faux
acaciaespéce invasivet 2 dzi ST2A a3 S a¥iSNy@QSBGAGS QI & RBINBZ
végétation aseziversifiée.

La présence de dépots sauvageses? dzONJ 3Sa NBf A O0GdzSta RS f QSEL
les modelés de terrain@2 NA A Y S | y ( fiNBd dloinstzSuE écdlogiiuig il S

site.
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IV.2.17 Paysages

Le site des Bouleaux Yy tS pas
concerné par une  protectn
reglementaire li@ au patrimoine ou g
au paysae. | se rouve en baodure de T
t QSy @St 2 LIS dzND |f v —
LINEPEAYAGS R Qdzy . ' OKE s i
individuel ne connaissant pas d 4l . ""“""""I""“'
contrainte patimoniale particuliée.

Vue cepuis & pont routier enjambantle caral de laMarne au Rhin

#Vue deuis la rue @lsae a @ntrée du site Vue depuis la ruGalriel Reri

La visibilité du site est la Ips fote depuis la rue Gabrieléf (RD400); toutefois, la
séquerte paysagere le long de cet axe est doraim&r les constructions et stallations
industrieles,a la limte intercommunale Varangéwilic Dombaslesur-Meurthe ainsi que par
la linéarité des infastructures de transportréutes, voiesferrées cand de laMarne au
Rhin lignes hautetension). g

: VueGoogIe Maps
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IV.2.1.8 Accessibilité et réseaux

a. Accessibilitéet desserteinterne

~

Lesite des Bouleauest actuellenent accessible dpuis laruedQ! £ A OS

Afin de fluidifer et sécurisedes déplacementsun bouclkhge devoirie ves |@uest (rue
CharleClavel rue du8 mai 1945%era nis en dzdz@.NB

En termes delessete interne, I@bjectif est de réhaltiter I@xigant.

b. Eau potableet eaux usées

Depuis janvier 2020,la compétence au potable est paée par la Communauté de
Communes de®ays du Sel etdu Vermois.[ QSplotable du territdre provient en majorité

de nappessouterraines et notamment des alcaires duDoggerdes cOtes deMoselle. Le

forage inauguré en octak 2013 évoqué ci-dessus,R Q dgyfdondeur de 590 métres

LINB f S@ddnslé ragpedesGres du Tas inférieur.

La commune de VarangévilRA & LJ2 & &n de Qatmge adsainissementLe lotissemat

desBouleaux eslocaliséen zone dassainissemercallectif. Il est doté dn réseauséparatif
eaux usés/ eaux pluviales

La station @puration est de type boue ativée aérationprolongée Sa apacité est de
12500 Equialent Habitant (EH La compagie des Salins et $iaes de Q9 et R.A.M
locationy sont raccordés.

Le nouveau projet des Boulean est pris en compte dans lélan Local de ®abitat
intercommunalen cours de région. Le nombre total de logenents a crér a Vaangéville
(173) reste cohérent avec & programmationdu P.L.U. apmuvé en 2023(200 logemats
environ) et avecses prévisions ematiere de résaux et de leurs capadtés a accueillir le
développement urbain

c. Réseau inendie

La Dé&ense Extérieure Contre[™%
IQL yd@S est actuellement
insuffisante. Son renforcement
est pEvu aveg notamment
crédion de deux réerves
incende (voir  plan au
paragraphe 14).

i

| DECI suffisante

DECI réduite
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V2.2, | VI f&&s RS & LISNEA LIS O A @ Srditial BeQ S P2 «
f efvironnement

Ce paragraphevise a fairele poA y i adzNJ £ Sa aSO0GSdz2NE adzaoOSL
directementou indirectement pr NJ £ S& 2 NASy I )\ Yy a RppjeRIR2 OdzY Sy
LJISdzi aQF 3ANJ RQdzy AYLI OG yS3IAIGAT 2dzz b f QAYy @S

S
2

les SNB LISOUA OSa RO W plEnBS AndinghBeyhch koirdspondenux
zones urbaips actuellementcouvertes d@n taillis boisé et destinées a étre constrtes.
Eles sont figurés sur le plan eles®us dans destons orangs. Des meares
compensatoires ont été défies et reportées dans les O.A.P..

Les zones, ou leolutionsseront positives eterme enviromnemertal, correspondenfiux
seceurs, précédemmentonstructibles etpour lesquelda protection des boisements est
assurée via®rientation dAménagmentet de Programmation

Ainsi, @r rapport a la versionnitiale du projet, &€s évolutiors apportéesau P.LU. par la
présente procédure perettent d@ssurer lgpréservationde 40% de la sperficie de la zone
UDm actuellement occugéparun taillis boise

La réhabitation du site donnera égalemen®@ccasion de traitetesdécharges et de dépts
de déchets vds exidants (voir O.A.P. principes de préservation de la biodiversité).

LEGENDE

Evolution de I'état initial de I'environnement

Habitat existant

[ Voirie existante

[C] Boisements préservés

[ Projet d'urbanisation intégrant au moins
30% d'espaces verts ou non imperméabilisés
par unité fonciere

[ Urbanisation a plus long terme
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IV.3. Analyse desincidences notables probables de la#nS Sy dzdz@ NS
modification du P.L.UsdzNJ f QSY GANRY Y SYSy i

/| 2RS RS & QficHEbIgFIa Y

Au titre de I'évaluation mvironnementale, le rapport de prégation :

3° Andyseles incidences notablésNR 6 6 Sa RS I YA &H8ronBeyhentzawdiNgnt, Ridz LI | y
a lieu, sIr la santé humaine, la population, thversité biologique, la faune, la flore, les stés eaux, l'air, le

bruit, le clinat, le patrimoire cukurel architectural erchéologique et les paysages et les inte@mtdientre ces

facteurs, et expose les fi@mes posés par l'adoption du plan dar protection des zones revétant une
importance prticuliere pour l'environnement, emparticulier I'évaluation des incidences Naa 2000
mentionnée a &rticle L. 4144 du code de l'enronnement

INCDENCES

Santé humaine Aucune incidence significative

Population Le pésent projetsnscrit dand@bjectif démographique de la municipalitéqui
cherchearetrouver son niveau démographique de 2QB8300 habitants)

Les derners conptages de ppulation par lRN.S.E.E. soncdl A f f S dzN&
encourageants ils témoignent d@reset déja, dQ dzygefaine reprise
démogaphique (de 3612 habitants en 2021 a 3@&ttuellement).

La commune est bien dessee pa les transports en comun, dotée d@mplois
d@nhautnivS | dz RQSIjdzA LISYSyY i SiG RS y2YO0ON
Rappelongjue, depuis une vingtine dannées)es cortraintes foncieres ont
limité fortementlS NB y 2 dz@ St t Smfdlylidre, tRHisqiieavacnkg
a augnenté en centrebourg et entrainundS Of | & a S Y Sagfigidu Pafrd:
de logements, pesant ainsi s@ krativité résidentielleet la démograpte.

Diversité L@vduation environnementale du P.L.U. approuve 2023exposeque le site
biologique, faune,| du projet nQ Said LI épa@z/y OSMNT IS RS LINR G S
flore (Natura 2000, B.S, Z.N.[EF.F.etc) ni par une agvité agricob. Mais, étart

aujourd@ui peu artificialsé et couvert de taillis boiséda réalisatiordu projet
peut entrainer laréduction de la présencdQrbre etde végétation sur la zone.

Des dispositions régleamtairesdu PLU. et d@Qutres orientations contemies
danst QAIP. ontpourobjectif de rdRdzA NB £ QA YLI Ol RS f
Ainsi IQ IAP. vise a garantr une qualité environnemeatale en posant des
principes d@ménagenent et de condruction prenant en canpte la
topographie € anfib@nce végétaldu ste.

L@Qugmentation de la densitées logements induite pda présente procédie
est opéréepar une augmatation dela hauteur desmodules habitables, ce qui
a pour intéét de limiter IQrtificialisation des sols et les impacts surla
végétaion existante.

Par dlleurs, $ le tauxinitial de 50%de la surface dehaque unité fonciérea
aména@r en espacs verts et en sufaces non imperméabiiséesest réduit a
30%(article 6.1 du reglement éity, un croquisest ajouté ad.A.P. Il permet
de repéer les espacesou seront péservés les hbsements existants, soif
environ40%de la surfae totale de la zonele projet.
Desmesurescompensatares sont églement proposéegvoir paragraphe V.6
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid

et reportées dans®.A.P.

Risques

Extrait de @valuationenvironnementale du P.U. approwé en 2023

QS @I t dzI G Aetnghtal® guB A WRpHrPUé en 2023explique ainsia
genésedu projet d@rbanisation surce ste particulier :

Les contraintes liées aux risquetsaléas soh nombreuses sula commune de
Varangéville.Dans celourd contexe, le site est concerné par feésence de
zonages réglmentaires :
- WA Al dzS drmets grérsRadlla la dissolution du <l sur
f @8mblede la zone
- 1 £ S Y2 & St6n au refaieS donfienien des argiles

Lt y Q&rcérre phak 1& risge inondation et le P.RI. de la vallée @ la
Meurthey A LJ- NJ f QI f r6uve capangahtd Ndntjtéighangeedt). (i

Prie en compe : Le réglement rappelle en chapede zone Isaléas et risque
présens afin de communiger f CofmAtion aux pétitionnaires. Les régles
accanpagnant les périmeéetres @vront étre prises en comptéors de la
réalisation de taut proje.

Aprés m travailad S O f Sa a S NI Aidén@nt, BESinsdriten #ob {
urbaine @nst QI y ISSyhsete son potetiel urbain en devenant un
quartier innovart pouvant re§ @2 A NJ RS { QKét @dmbritable,
permdtant de réponde aw probEmatiquesliées aux risqueR QS ¥ ¥ 2 y R

Les constretions doivent ntamment étre @&montables et pouvoir étre
transpotéesSy Ol & RQl Tafind 8aSYSy i RS f
U La pésence de sgues et aléas sur la zonevde étre pris en comje
selm les r@lements etlesrecommandations édifiéeslans le RLU. Lh
travail awec les services® f Q; ( lefiéectuéd afinsdé Bmier un
maximunm les incidences sur la santénhaine touten permettantle
développement de Varangéle. Les incidencesur lesrisqueset les
nuisanaes sonmnégatives faibles.

Compléments eprécisiongechniques

Le risqueminier es trés faible, wire nultant lj dz§ £ Q SdstLgtésent énl
sachant que ced activité industielle estvouée a pedurer.

Plus pécigmert, ey YA Y S &8 @4 S R SA INA ddezént i
des dispodgions constuctives doivent permettre axbatiments de résstera de
légers tassements gerficiels de surface (selon liedzl NI A Sthitior} 6uS
au phénomeée de«fluage » (gleriesse refernant naturellement).

la probabiliS R QS Yy yiesenir@sS st faiblg car plusieurs couches
imperméalles protégentles cowches desel, sans oubliefe fait que le sel est
susceptilie lu-méme de tair une arivée hypothéiqueR Q S | dzd
Toutebis, en cas de survenance d@F f S| R QS yipes debt F&UdR
revoirletracS S £ QS Y LINR ux faciliter & pasdge d8poitisNairds
et grues. Un bouchge de voirievers larue Clavel permigra également de
faciliter les rotationset accékrer les évacuations &k personnes et des bns
Pour lapréparationSy O llete, |[&RRAh Communal deSauvegardea été
remu pou décrie les procédures A OK S & N&p Flds S\erdid
régulierement.
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L@ventuelrisque concene les biens, nonels personnes en particulierparce
gue kesactuels gstémes decapteurs pemettent d@nticiper de plusieurs moig
un éventueltassement en surface

Les bases dwprojet sont des logementsiémontableset transportables avec
mise au point @ne procédure dlerte déclendant les opéations de
présewation des bien.

Ces dspositbnsont fait, et font toujours f Q 2 oud Balail e@eacongruction
entre les équipes de la municipalité et celles de laDOn.. Il a, notamment,
abouti au documat figurant en anexe du rapport @& présentéion du PL.U.
en vigueur, intitulé « Recommardations de prise en contg du risque miniea
f ékiglrides zoBa R QI f efrlenis @Yi@rda® assoés aux quartiers
anciens de la mine de sl de Varangéville isses des résultatsR Q'S i ¢
GEODERPR014 etCSTR00420062015-2016-2017) ».

Paur terminer, précisons ge ke mock constructif particulier des logements
proposé répond a @léa minier ainsi q@ la problématique du reait ¢
gonflementdes argiles.

Consanmation
fonciere

La présenteprocédure concene une zone urbae du P.L.U, occupé par un
lotissement inacheviéont le périmétre n@st pas nodifié ; elle n@ doncpas
pour gfet une consommatiord@spacegaturels, agicolesou forestiers.

Sols

La zone UDmdu P.L.Ucorrespond a urotissement imchevé aménagésur un
anciensite indudriel (soudéres Sant-Gobain) Les sols ont danété remaies.
Dans lecadre deé présente procédure@volutiondu P.L.Ule steaT I A {

R Q dzyp8rtis& zone hmide (voir étatirk G A I £ RS { M3V 2PduiNE
conclu a Absencale zone hunde.

La réhabitation du siteoffrira IQ 2 O O Hedtraitariésdécharges etdépots de
déchets vertexigants (voir O.A.P. pricipes de préservation de la biodiversité

Eawx

Eau potable
Le site cbs Bouleux estéloigné di captigedQ S potible « Val de Meurthe

2010», localséa plus de 2,3m. Son urbanisatiom@urapas dihcidence sur
cette ressource.

LQ I dz3 Yiényduinbnibre de bgements su le sitedes Bouleay, rendue
possiblepar la présente procéde, ne conduitpas a un accroisement du
nombre tal de logements aréer sur le ban communala municipali
maintient son objectifjlobal de production de logementgn les ventant
differemment, encompatibilté avecle PanLocal de ®labitat intercommunal
en coursde révision De fait, il g a pas @ A dér@einouelle entermes de
consommaidn dQ S | dz lelplr appot a IQ S Glioh arkironnementale du
P.L.U. approuvén 203.

Eaux usées

Le lotissementes Bouleaux estoté d@n réseaucollectf, séparatif ean
usées/ eauxpluviales Lenombretotal de logements créer sur le ban
communal restecohéent avec leprévisions d P.LU. appouvéen 2023 De
fait, il NQ a pa dQ Aidér@e nouelle entermesde gestion des eaux uséesr
rappot A1Q S @I  etrrdniedefitale duP.L.U. approuvén 2023.
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Eauxpluviaks

QS @I fdzr GAZ2Y Sy OAUNBOYWSed2B8 iagpéleuefadz t
Y2RATAOI A2y eRds eflapiodiSadrnimadifieaty QB O 2 dz
S ilfra@idnyidkurdle des eaux pivides

Cet étd de fait estprisen comptepar ke réglement écridu P.L.Uet,
notamment sonarticle UDm ; Desserte pales réseauxalinéa 3 quioblige
lespétitionnaires a rédiser desaménad SY Sy (i & 3| Ndlehériidasa |
eauxpluviales etévorisay’ (i  ltradidn\a | pacellg sans rejedans les réseau
collectifs (noues, drainspgseéd X 0 @

[ OAP. instaurle LINA Yy OA LIS R Qdzy S tédhamededy | dz
ressourceen eau, pa le choix delispositifs degestian des eux pluviales
privilédant le dockagS S (i leinénSgtaditdzet.  f Qé (fodedsfnauasiNd
rigoles)et pemettant au maximunsonacces pur en valoriser les usages
(arrosage entretien) et le cadre @ vie(foni Ay S&> NA3I2f SaX
Ces dispsitions réglenentaires et oentatioy’ & R @denyef gnt pour
objectif de réduief QA Y LI OG RS f QI éhfavordsandei | £ A 3
perméabilité des espaces aménagés et une gastileseaux pluviales poche du
cyclenaturel.

LQ I dz3 Y $yaei b dénksi des lagments induitepar la présenteprocédure
est opéréeprincipalement par une augmeration de la lauteur des malules
habitables, ce quia pourintérét delimiter IQ | NJiigatioridéssols.En oute, il
est prévu lamise en place @n regardpar moduled®abitation, aveclimitation
des dbits adaptés d'opération.Un bassin d'oragseraaussiaménagéen bas
de coteau.

Bruit

Aucune incidence ghificative

Air, énergie, imat

LQ S @atioh etevironnementaledu P.LU. approuvé en 2023a évaluéde faibles
incidencesnégaives en mdiére dQ@ir, énergie d climat. En effet,

Q1 YSy I Al&Yidlatéments supplémenigsengendés par lgprésence
def 23SYSyida Si RNDKSESMEKSON®Yai daudnanter
lesrejetsde gaz a effet de serre atonc, a augmerter le potentiel du
réchauffement climatique. Cependantgtant donné qudes constructions serd
def Q Kak afteknatif démontable et transportable elles auont un impact
minoré. Les matériaix biosourcés bcauxou de réemploiseront a priviégier
dansla constiuction et IQhénagementdesespacs publics (économie
circulairg.[ QAP. prévoit également lalimitation des consomm#ons

dQ S y SRIRORH:t le dévebppement des énergies renowlables ainsique
des modes de déplacements douinaderéduiref Q A tvdedapbésence des
futurs habiants.

LQ I dz3 Yiényuinbnibre de logenents surce site, rendue possiblepar la
présente procédure ne conduitpas aun accrossementdu nombre tal de
logements a créesur le ban communala munigalité mairiient sonobjectif
global de production de logemés, en les ventant différemment, en
compatbilité avede Plan Local de ®labitat intercommunalen cours de
révision De fat, il nQ a pas @ &idénc globalenouwelle entermes dincidences
sur Qir, Bnergie,le climatliées a@pport d2ne populaion nouvellepar
rappotalQ S @ f eviraniedefitale du PL.U.approuvéen 2023.

Notons, en outre que la municipalité a dja entreprisdesdémaiches pur que
le futur lotissenent it doté d@ne offre en trarmsport coledif satisfaisante
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(hors services a la deande).Elle a aisi sdlicité ihtercommunalité pouique la
Navette desseve ce secteur de halle (passae 1 fois par heure)

Il peut &re également précisé quie coteauconcené par le pojet bénéfcie
d@ne bonneexposition, SSO

Lesbatiments dénontables et transportablesnvisagés sont desstructuresen
bois, produitesdans le Départementaisin des dsges. Le calibrag des
modulespeut respecter la RE202% bilancarbore est rédui de 50 %par
rappott ades constructions tratlonnelles(voir annexe V.3

Enin, la présente procédure permetednieux prendre en empte le
stationnement des vélosajout a Qrticle 2 di réglement écritet autorise les
panneauxphotovoltaiquesen toiture.

Patrimoineculturel
architectural et
archéologique

Aucune incidence sigficative
La zone UDmdu P.L.Ucorrespond a utotissement inachevéaménagésur un
anciensite indudriel (soudéres Sant-Gobain).

Paysages

Le site des Bouleds y QS a i Lilarune(iettosiigeentaire liée
au patrimoine @ au paysage. |l sgouve en rddzZNE RS  QSy @
I OGdzSt £ ST t LINEEAYA (i SdueRiedayhnalpsdait peE d
contrainte patrimonialeparticuliere.

La visibilité du site et la plus érte depuis la rue Gabriel Péri (RD 400
toutefois, la séquece paysage le long de cet axe est dominée par l¢
constructions et installations industlies, a la limite intercommale
Varangéville ¢ Dombaslesur-Meurthe ainsi que par la l@arité des
infrastructures de transport (routes, voidsrrées, canal deal Marne auRhin,
lignes hautetension). Dans ce contextele cotau htéral sur leqiel est
implanté le lotissement deBouleauxest peu pergu.

En outre, Q W.P. prend en compte lesite afin de minimia SNJ £ QA Y LJ
des futurs anénagemerts en prévoyant de:
- Aménager le site erprenant en comptef (2 LJ2 I NI LIK A
végétale dwsite,
- Préserver 40% des boisemms existantset les arbres les plug
intéresants;
- Intégrer et valoriserla végétationen lisiere aux d site (patie Quest)
afin de créer un espadempon ave le lotisement voisi.

Le site est amenéa évolug R Q dajllis arborévers une zoneplus urbaine.
[ QAP. prend en comptele caractere arborédu site pour limiter |[@mpad
paysager di projet
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IV.4. Prablemes posés pala déclaration deprojet emportant miseen canpatibilité du
P.L.U. sur lgrotection des zones revétant une importance partiere pour
f QS yr@meN® y

Les «zones revétant une impaance partculierS LJ2 dzNJ f QSY A NB §itggS Y Sy (i
Natura 2000, h A & | dza &dnes R @rjedzieNBEre de bidliversité,de prévention

RS& NR&aljdzSa o1 2y S& RQAd, dapsotectich gs résSoarceénNeHaS a8 = LI
O ANB A pdeiatagSpariexemple).

[ QF R2 LJi #ézlgfatioR 8e plojet emprtant mise encompatibilité du P.L.UYy QS a i LI &
susceptibé de poser de problemes sur la protection des zones revétant une temps

particuld NB  LJ2 iaknier®@ &y affet, lzoneUDm des Boeauxy QSa i LI & 02y O
par des mesues réglementaes de protection d f QS y @A NPNAWTS 2080y éservé

naturelle, arrété de biotope, Espace Naturel Sens#die), ni par desnventaires de tpe

ZN.LE.F.E ni par des réservoireu corridors i@ntifiées par le S.R.A.D.D.E(Bchéma

wS 3 A 2y Eragerreft! € Dévepipement Durable etR @4lité desTerritoires), ni par

des périmetres de protection de captag@@au.

Evaluationdes incidencefNatura 2000

Le bancommunalde Varanggville est éloigné dessites du réseau Natura@o. &

© " VARANGEVILLE
&

L SRS )
e b Y c
3 g 3
mile, 2 4 ]
W7

L

-

Forét et étang de Parroy,
vallée de la Vezouze
Vallée du Madon : et fort de Manonviller
du Brenon et carriéres
de Xeuilley
Vallée de la Moselle
fecter Quel-fonny)

2022 SCALEN

L@valuation environnementale du.P.U. approuvé en 2028montrel@bsenceR QA Y ®A RSy O
significativedu P.L.Usur le fonctionnement des sitesallira 2000,
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L@mpleurlimitée des évolutions apportéeau PL.U.par bk présente pocédure assaiée a
|@loignement des périmétres Natura 2000 permet égalementde conclre a l@bsence

dadnhcidence significative sur ces ses.

| 2y Of dza A2y ReSincidédGe@MatudzP0ON 2 y R

La présente procédurg” Q laldiN& R Qds yidgatiRSsyleS sites du réseabatura 2000.
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IV.5. Explication deghoix

/ 2RS RS f Q! NEb1g4ayYST | NIAOES

Au titre de I'évaluation environnementale, le rapportpiésenation :

4° Explique les choretenus mentionnés au emier alinéa dd'articleL. 1514 au regardnotamment des
objectifs de potection de l'environnem# établis au nieau international, communautaire onational, ansi
gue les raisons quigtifient le choix opéré au regaresl salitions de substitution raisgrables tenant compte
des objectifs et duhamp d'application géograpipie du plan

Les justifiations au regardles objectifs de protection de I'eironnement éablis au niveau
international, communautaire ounational figirent au chapitre IV.1. Articulation de la
déclaration de projet emportant iee en compatibilité du P.L.@vec les autres documen

R Q dzNJD | pfaksioM fragrammes avec lesqueledd2 A G s GUNB O2YLItiAot S
prendre en compte

Solutions de substution raisonnables

Dans le caprésentjl est difficile dnvisagedes solutions de substitutioraisonnabls.

Déja, pace gie le nombre important & logementsamené a éte créé le sea sur un
lotissemen inachevé, ce qui he consommerdonc pas denouwel espace et permettra de
réutiliser, enles adaptat, voies et réseax.

Enoutre, eu égad aux djectifs du SCo.T.Sud 3 récemment réwé, la @mmunauté de
Communes des Radu Sel et du Vermoidoit créer ceslogements, en particuliesidés. A ce
titre, elle révie actuellement sonPlan Local de ®abitat et S@ppuie sir le projet
varargevillois.

Le projet surlequel a éé congruit le P.L.U. approuvé en 2023 présentaieudensité
beaucoupplus faible I n@st désormais pluséalisalde, faute de rentabilité économiqué.a
densité moyene initial de 8 logements par bctare et, en outre bien éloignéedes objetifs
du S.T. pour la communale Varargévile (25 logements ar hectare). La présente
procédurerend le P.L.Ucompatible avec les objectfs du S.Caol. en matiére de densité, tout
en assrant la présevation de 40% des bisements existants et les arbres les plus
intéressants

Enfin, & nouvelle opération @ménagenent proposée a fait @bjet denombreusesséances
de travail, avec différents partenairegrivés et insitutionnels 1@bjectif étant de mére au
point les conditiongechniques ce @rbanisation,notamment dans le contexte des aléas
miniers QRst ainsi, par exemple que |@Qption de modules démontables et transportablea
été retenue par la commune et valék par les services d&tat.

En @ccurrence des structuresmodulaires boisyépondant auxderniéres normes RT2020
voire 2025 sont retnues pour ceprojet (voir présentation asconstiuctions modulaires bois
hors sie enannexe V.3
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid

IV.6. Mesures envisagées pour éviter, réduire etropenserles conséquences
dommageables déa misS Sy  dédaghdbdBication du P.L.U.

CRS RS f Q! NBRISLRBYSS | NI A Of

Au titre de I'évaluatia environnementale, le rapport de pedtation :

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, e2dyisi possible, compenser, s'il yeal Jlies conséquetes
dommageables dé I Y A avée dépfan siidéenvirorment

Eviter

Laprésente procédue vise a permettre la réhabilitatiod@n latissement existant, ce qui
permet d@viter une consommatio fonciere nouvelle, touen créant pusd@ne centaine de
logements

Rédure

Descompléments auxO.A.Pintroduits via la présente procéderpermettent de réduireles
conséquences dommagbles de & réhabilfation du site:

- LQugmentation de la densitéles logements induite paa présente pocédue est
opéréepar une augmenation de la lauteur desmodules habitales ce quia pour
intérét delimiter IQrtificialisationdessols & lesimpads surlavégétaion existante

- Sle tauxinitial de 50%de lasurface dechaqueunité foncierea aménager en espacs
verts et en surface non imperméabiliséesest réduit a 30%le croquis ajouté a
|®.A.Prepérelesespaceu seront péserves les beements existants, soit environ
40%de la surface tale de la zne de projet

Compenser

Au titre des mesures compensatoirelsest proposéle :
- Conserveles arbres les plustéressans (quelques frénes et ormehampétres a
conserver)un écologue interviendra en début de chantier pour les identifier,
- Qouper les obiniers fauxacacias dans certains secteurs préservés du projet afin de
favoriser la reprise des essences locales (bouleagxychb & > Ks UNB Az 2N¥Sa
- Vérifier et cibler Is arbres mant leur abattage : absence de niésQ 2 A &BskndeE =
RS Ol @gAaitsax
- Définir un programme de travaux qui ne perturbe pas la faune locale (interdire les
0N} @1 dzE RQIF 6 GG+ 3S RMbtdbre}. ND NB& Rdz mp YI NA
- Enlever les dépobts sauvages et les dépots de déchets verts qui parsement le site
I @1 yaG G2dziS 2 LIS NI infdrraeyles RabitaMsSdyi lotB<eneditydisin
Si RS& FdzidzZNA Kl oAGlydGa RS I ysoOoSaaadas |
tailles des arbres et arbustes), les déchets ménagers et encombrants vers les centres
de tri et de collecte de ces différents déchets.

Ces mesures compensatoirgsntretrancritesdans @.AP..
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IV.7. Résumé non tdmique

/ 2RS RS f Q! NBFLgAaYST | NIAOES

7° Au ttre de I'évaluation environnementale, i@pport de présentation :

Conprend un résumé notechnique des éléants précédentset une descriptionle b maniere dont'évaluation
a été effectuée.

La présente procédure concerne un lotisseménachevéd A 1 dzS + £ Q9ad RS f I

Le PLU., approwé en février 2023, f QI Of FaasS Sy aSOGdSdz2NJ ! 5Y53
RAménagenent et de Programmation, lanunicipalité souhaant requalifier le site et, iasi,
apporter une offre en logement renoulée et atractive.
Le projet est toujol B R QI Ol dzk £ A G S Z syl St AR Q| SdZe2it IIKY 1S NEBS:
les O.A.Psur les pints suivants:
- La programmation envisagéele 45 lognents, soit une dnsité faible (8 logements
hectare),
- La hauteir maximaleautorisée,
- La pise en compte ks panneauxphotovoltaiquesen toiture, desconstructions et
installations deginées au stationnement desvélos et a la gestiordes déclets
s@gissant @n projet dDabiat collectf,
- Laprise en compte dedboisements existants de la biodiversitg ainsi que des
espaces verts et moimperméabilisésamenés a étrecrées.

Dans lecahier des Qentations ! YSY I ASYSy & S ,IBRGragrapieamd YY I (A
relatif aux indications protammatiqueses rempla@ parun croquis, quidonneun apercu
géographique d la canpaosition du futur quarier. Un paragraphedéfinissant les principes

de préservation de la biodiveté est ajouté.

La présenteprocédure dedéclaraion de projet enportant mise en compatibilité du P.L.U
comporte notamment :
- Une évalation environnementalesuite a @vis conformede la Mssin Régimale
d@utorité Environnementa Grand Bt, en date du 23 juin 2025
- Unexamen congint de I'Eat, de b commure et des personnepubliques associées
portant sur les dispositionproposées pour assurer lenise en compatiblité du plan;
- Unre enquéte publique poraint a la fois sut'utilité publique ou l'intérét général de
I'opération et sur la miseen compaibilité du plan qui en esla congquence.

Lanterét général stjustifié par:
- LQrticulation du projetavec les objectifs urbartigues géreraux de la municipalite,
- La nécesité de produire des logements dafescontexte communal,
- La nécessité de produire des logents notamment aidés, a @®chelon
intercommunal.
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IV.7. Indicateursde suivi

/ 2 RS Rafisme, @rlicIR153-6° :

6° Au tite del'évaluation environnementaleg Fapport de présentation :

Définit les criteresindicateurs et modalités retenus potrQl y 1§ a8BaRdzA G G&a RS f QF LILIX
mentionnéet.  riicR [L15327 et, le cas d&d y (i = LJ2 dzNJ ppkeatiéndids ldsposito®s refativés a

f QK @INBBdz t Q% NelidoiGehtSpermieteprotamment de suivre les effets duampl sur

f QOBMBYYSYSYd FTAY RQA R SyleipédodeJasInpdcts négi inipré@uddt &nvishges, t  dz
si nécesaire, les mesures appropriées.

Le ragoort de présentation du P.U. approuvé en 228 a défini36 indicateurs (page 137 a
144 de la parie Cdu rapport de présentation)Offrant un larg@ panel,ils ne denandent pas
a é@re complétés

Ces inttateurs serWWR y i £ f QI y I f & & Sicattbdu P.NB.andthmimeri du RS
point de vue @ l'environnement et de la maitrise d& consommabn des espaces.

Cette analyse elvra avoir liewau plustard a I'expiration d'urdélai de six ans @ompterde la
délibération portant approbation du P.L.donfory SYSy & + 163QF NICAdOHeS [ @
Q! NPl yAaYSo

IV.8d a S i K2 R 2 faRdidn 8rvildrdenter@ag
/| 2RS RS & olicNBISHFREY
7° Au titre de I'évaluatin environnementale, le rqmrt de pésentation :

Comprend un résumé noncteniquedes éléments précédents et une desaviptile la maniére dont I'évaluation
a été effectuée.

hy LISdzi NB&adzYSNI f | RBnemendakpar leR&@ped suivam: G A 2y Sy @

Etape dda modificaion
du PLU.
Analyse de la
compatibilitédu P.L.U. | Mise en
avecle S.Co.T. Sud 54 | compatibilité
récemment révsé

Objet MéthodologieR S f Q SnZhvirczterientale

-aAasS | dz taifeduddisynBeQejdgisant
apparaitreles évolutions a porter aB.L.U. en
O ancompatibilité

. Recieil des données disponibldgprotections
réglementaiS & R8ronhefént, inventairs
de type Z.N.l.E.F.€tc) pour éventuelle
actualisation des données prrgées dans le

Diagnostic teritorial Connaite le rapport de présentation du P.L.dpprouvé en
Etat initial de territoire et identifier | 2023
f QSYy @A NRYY § lesenjex . Connaissance du teitoire comnunal, via des

visites de terrain

. Réalisation @ dzy S e zBrie tizitide efaune-
flore

. Définitiondes enjeux environementaux

Elaboation du projet Déterminer les . ApportRueaide ala® OA & A 2 guyasty
commursal objectifs et les sur une analyse comparée sidifférentes
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orientations a solutions envisagégau regard des geux
I@wlutiondu P.LU. | environnenentaux duterritoire

. Intégration desenjeux environnementaux au
projet communal notammentles résultas de

f QS aoteRhEnide et fauneflore

. ApportRi@e aidea la décision par une analys
RSa AYOARSYyOSa adzNJ f ¢
dispositons régémentaires proposés

. Intégration des ejeux environnementax aux
documents réglerantaires

Ré&laction du rapport de| Expliquer les chig . Restitition dela teneur etdes résultats de
présentdion retenus f QS tdzZ A2y SYyQGANRYY

Eldboration des Traduie lesobjectifs
documents communaux en
réglementaires presciptions
(réglementécrit, OA.P.) | réglementaires

b

La dém NJ K SaluaRad Senviromementale a vocation & &e poursuivie awela de
f @probation du docurent, af Q2 OO aA 2y V 2 datiol pf&yeipar R €oddeQ S J I €
f Q! ND ldafistua dedi maximal dsixaprés son approban.
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V1 ANNEXES
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V.1. Délibération du Conseil Commmautaire du 26juin 2025

& COMMY,,
&° s

‘Se

Oy,

& Vermois
R

DELIBERATION
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Communauté de Communes du Des Pays Du Sel Et Du
Vermois

Fedkedekk

SEANCE DU 26 JUIN 2025

Nombre de Membres

Membres en

. Présents
exercice

Votants

44 36

36

+6
pouvoirs

19 juin 2025

Date de convocation

L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six juin a dix-huit heures, le Conseil
communautaire, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit
par la loi, en Conseil communautaire, qui a eu lieu Siége de la CCPSV -
Salle du conseil communautaire, sous la présidence de David FISCHER,
Président.

Présents : FORGET Christian, COLIN Colette, VOGIN Noelle,
DIDIER Chantal, BELLEVILLE Philippe, BOTRAN Nathalie,
CESARI-VEBER Annick, CHEVASSU DENIS Karine, D'ANDREA
Elodie, DI SCIULLO Nicolas, FISCHER David, GEHIN Jean-Louis,
GUERBER Sylvie, JAMBOIS Thierry, VINCENT Christian, LEHEUX
Bernard, MONANGE Martin, STEMETZ Jean-Francgois, PASCAL
Rachel, CARRE Nathalie, JONQUET Philippe, STEUNOU Max,
ANTOINE Marie-Jeanne, ALBRECHT Micheéle, BINSINGER Luc,
BIZE Lorane, BORDEAUX Isabelle, CORNU Patrice, DENIS Héléne,
HERTZ Emmanuel, VILLAUME Vincent, PERRIN Patrick, ERARD
Jean-Patrick, PFRIMMER Véronique, VARIN Christopher, BLANCK
Jean-Marie.

Absents : BRANCHU Agneés, LEJEUNE Stéphane.

Représentés : MAZUR Olivier pouvoir donné a FISCHER David,
TENARD Carole pouvoir donné a GEHIN Jean-Louis, JACQUOT
Yvette pouvoir donné a JONQUET Philippe, ENGEL SCHENATO
Francine pouvoir donné 3 BORDEAUX Isabelle, ZEKPA Raymond
pouvoir donné a BIZE Lorane, PLAID Sébastien pouvoir donné a
DI SCIULLO Nicolas, PICARD Florence titulaire de VOGIN Noelle,
OSTER Patrick titulaire de MONANGE Martin, SCHMITT André
titulaire de ANTOINE Marie-Jeanne, VALETTE Yvon titulaire de
PERRIN Patrick, GUILLAUME Jean-Francois titulaire de BLANCK
Jean-Marie.

Madame BIZE Lorane a été nommée secrétaire de séance.

Objet : 13. 47 /2025 REVISION DU PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT (2025-2030) :
ADOPTION DES PRINCIPES DE TERRITORIALISATION ET DE SEGMENTATION DE LA

PRODUCTION DE LOGEMENTS
Rapporteur : Christian FORGET
N° de délibération : 472025

; Suffrages
Con’s e exprimés avec Pour Contre Abstention Nop
presents . participant
pouvoir
36 6 42 ) ) o

Exposé des motifs et délibération :

Le Vice-Président rappelle que par délibération n°89/2024 du 26 septembre 2024, le
Conseil communautaire a décidé d’entreprendre la révision du Programme Local de

|'Habitat (PLH).

Le PLH est un outil de programmation et de définition d’une stratégie renforcée en
matiere de planification et d’habitat qui se décline a I"échelle des 16 communes de la

Communauté de communes des Pays du sel et du Vermois pour la période 2025-2030. II
s'inscrit dans les perspectives de développement du SCoT Sud 54.

En effet, le PLH fixe les objectifs de la politique de I'habitat et offre un cadre de dialogue
a tous les acteurs du domaine. Il définit les objectifs et les principgs.diune RANTAYE
visant a répondre aux besoins en logement et en hébergement, adfaHiigErEeact202e0E

renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accesd
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aux personnes handicapées en assurant entre les communes et les quartiers d'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de |'offre de logements.

Ainsi, le PLH établit pour une durée de 6 ans :

+ Un document d’'orientation énongant les objectifs et indiquant les principes
retenus pour permettre une offre suffisante et diversifiée, et, repondre aux
besoins de la population

« Un programme d’actions détaillé indiquant les objectifs, les diverses actions
envisagées, les modalités de suivi et d'évaluation du programme

A partir des objectifs et orientations fixés par le SCoT Sud 54 pour chague
territoire sur la période 2021-2030, un travail de concertation avec les 16 communes a
permis de définir, dans un premier temps, les principes de territorialisation et de
segmentation de la production de logements.

« Un objectif de 718 logements, soit 119 logements par an pour répondre a une
diversité de besoins et soutenir la démographie du territoire. Parmi ces
logements, |a volonté de la Communauté de communes des Pays du sel et du
Vermois est de réaliser 30% de logements sociaux dont la production reste
conditionnée par une programmation des bailleurs sociaux

« Une répartition géographique de production qui conforte I'armature du territoire,
71% de la production seront réalisés dans les quatre communes urbaines
consolidant le péle urbain d'équilibre

« Un développement prioritaire dans |I'enveloppe urbaine. Au regard du foncier
disponible et mobilisable, la priorité est donnée aux sites en renouvellement
urbain ou aux dents creuses qui accueilleront 57% de la production. Il s'agit
de promouvoeir la production de formes urbaines économes en foncier.

« Une réduction de la vacance. La Communauté de communes affiche la volonté de
réduire la vacance de 5,8% sur les 6 années du PLH. 67 logements vacants
seraient remis sur le marché, soit 11 unités par an.

(cf le détail en annexe)

Aprés |'avis favorable de la Commission Aménagement Habitat et Mobilité du 16 juin
2025, il est demande au Conseil d'en prendre acte.

Décision du Conseil communautaire :

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré :

» ADOPTE a I'unanimité les principes de territorialisation et de segmentation de la
production de logements pour la période du second programme du PLH 2025-
2030

Fait et delibére en seance, les jour, mois et an susdits
Les membres présents ont signé au registre
Pour extrait certifié conforme

Monsieur David FISCHER ) d
L rétaire de séance r
président | \ Secrétaire séanc Y,

LOu‘CLhL(i F7l 2L

Fait et délibéré l@gﬁ R, rdiAEs @baansusdits.
i 001 80-20250626-47 2025-DE
Pour extrait con réception préfecture © 30/,08/2025
David FISCHER, |Président
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V.2. Extait du programme dctions du P.L.H.

Sel
& Vermois
4

PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE REVISION DU SECOND PROGRAMME
2025-2030

PROGRAMME D’ACTIONS : LES PRIORITES RETENUES

ORIENTATION 1

FAVORISER LA PRODUCTION DE L'OFFRE NOUVELLE DIVERSIFIEE ET EQUILIBREE TOUT EN
AMELIORANT LES LOGEMENTS ET QUARTIERS EXISTANTS SELON LES PRINCIPES
D’ECONOMIE FONCIERE

ACTION 1

Les principes de territorialisation et de segmentation de la production de logements surun
territoire contraint

PREAMBULE

Le Conseil commuautaire a adopté par délibération n°20/2017 du 30 mars 2017 leepremi
progr amme Lbitat-aPLH (80872023, Hyaprouvére CRHH (comité régional de

| 6 habdet dtb h®ber gement) en date du 2 1ltionseept e mb

de défint i on dobébune strat®gie renfor da®ee dé&clime anat i 1
| 6 ®c Hes 116 eommunes membres. Il comvie de souligner gue ce
obigat oi re au regard des seui |-$dudC€H. pespldd at i on
30 000 habitants nbéest en effet pas atteint
Pour mémoire,cd ocument , dobéamsge ddadr ®scdietd®dares almdbi ¢ o |
politique globale du lgement ~ | 6 ®chell e du territoire se
logement, le PLH dairépondre aux besoins en hébergement et favoriser la mixité seidmale
renouvellement urba, tout en | i nbaiheaehdan arhéboeamt tagerfermance u r
éng g®t i que de | " habitat. Pour édsad@écrdaliss i on, un
La popul ation accuse en 6 aaran. Cetiedendarcce @&sts e d 0 ¢

| 6i nver se de | gueafichée en2017 gquiRnmsaigsuracpissance de 125
habitants par an, soit une progression annuelleOgg9% par an (S& Sud 54 prévoyait une
croissance de +0,42%).
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En réalité, la dynaimque démographique faitaitd 6 u n e  b-@45% pae an dmée si une
stabil i sat i ornersdadimdu pregrasirdea mo r t

La tendance ° | 6 ®c hesldisparités onmtantes aur & crossamder e d
démographique. En général, les communesles tirent leur épinglelu jeu avec une
augmentation de laopulation de +0,45% (+ 23 hab.). Er qui concerne les communes
urbaines, la tendance est plut6t a la lmades 1,9%, soit469 habitants en moins.

L6objectif de 1017t lr0olggememsnparsan @l44 Geufa)nd®ja s 0O |
considéré comma mbi t i eux au mo mePhH se tBele tothmadiffgie @on  d u
atteindre et reste bien en dec¢a en 202% moitié moinsle logements neufs produits.

En matiére de réhabilitation, malgé nombreux dispositifs mien place qui ont connu un

grand sicces, des besoins en réhabilitati@stnt élevés. Il faut dire que le territoire
comporte un poids non néggable du parcraci en i nconfortable voire
énergétique. Quatla vacance, elle pourssa hausse autour des 8%.

Soagnssde | a r ®p ar tatue uribame, la propsren se rapmoche dea r m
| 6obj ect i f remfefprogréim@nerpréatisant 89% ge la production de logements
au sein des communagbaines, en adéquationemles objectifs du SCoT Sud 54.

De méme, il convient aussi de saluerdpartition entre renouvellement urbain et extension

qui correspond abla mbi t i en daf fPRiLHh®& vec 58% de | 6offre
pr ®v ue clappes urbhirte en42% ernxtension, et ainsi contribuer a unélisation

économe du foncier.

Parailleurs, la production nouvelle, essentiellement concentrée sur leawes urbaines a

|l a vacance i mportante, a poulgementswdesdupacce do
arcien, correspondant moins aux ateendes ménages. Malgré quelques betfgrations
déam®nagement que | es der pluséquiibréa®la modwttion PL H,
neuve au sein du territoire et plus axée sur darntant collectif devrait dw étre envisagée

dans le cadre dprochain programme.

Le par camqanta lla que ped progressé malgré une offensive du territoiressur |
bailleurs so@ux. A ce titre, cette action de la collectivité sur le parc sacipkrmis de

r ®n o v e daptee 400 ldgeraents sociaux surdarée du PLH. Il conviendra donc de
pous ui vre | e red®pl oi ement de drépadehta3®Udedaoci al e
production totale.

Concernant le parc privé, la CCPSV amis ef uvr e depuesannégs des o mbr e
op®r at i onrse dgbuein voenrtg up e r miprivé ahdea ta®d sur |l dyreamique e p a
doam®l i orati on @nadenq@imikeque que sur | e

A noter ®gal ement | e | anc e maspositf deeluttes cortra  f i n
| h@abitat indigne et non décent ave déploiement du permis de louer 8tdes 4 communes
urbaines.

De m° me, | es i

d p o s iT davrhient cdnib@P eyaleméhtla rentorced 6 OR
| 6attractivit®

S
du territoire.
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Enfin, su la prise en compte degdins spécifiques, le territoirepnscient du vieillissement
de sa poplation, a bien pris en compte les besoins des personnes agées gradespatatifs
déoales qui ont permis doam®liorer | eur quotioc

Conformément aux &icles R 3023 et suivantslu Code de la Construction et dddbitation,
le Conseil communautair@a délibération n°89/2024 du 26/09/2024, a souhaité poursuivre
la démache en engageala procédure de révision du programme local de I'habitat.

Par aileurs, la Communauté de comn e s ayant pri s ngagar dah®cCci si O
| 6® aborati pragrddnume, sedcond a n®cessit®, dans
dernier,de prolongerlde LH act uel pour 2 ans et celL en Ve
302-4-2 du CCH modifiépar la loi n° 2015991 du 7 aolt 26 - art. 133 (V) et art. 59 (V),

qui prévoient cette possibilité.

(@)}
=\

Compte tenu des évolutiotagislatives et réglementairetse des proc®dures d
concertation et de révision, natement des documents supearitoriaux de type SRADDET

ou enore SCoT Sud 54, il a été convenu deckr, dans les plus brefs, la procédure de
révisionded or i ent ati on % ladéclindstnHlesaobjectifsidé praducttbn de
logements au niveaterritorial. En effet, ah de donner réponse aupres des comes en

pleine modification de leurdome nt doéur bani sme pour | e® rendr
Sud 54, par délibération n° 2025 du 26 juin 2025, le Conseil communautaire a adopté les
principes de territorialisationtele segmentation de la productid® logements pour le second
programme.
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ASSURER UNE REPARTI TI ON TERRI TORI ALE
LOGEMENTS

Produire 1190gements par année

Selon la répartition territoriale retenue

Feuile de route

La productiom de logements sur la période ducaed programme du PLH 202030 est
principalement guidée par les objectifs et orientations fixés par le SCoT Sud 54. Pour la
CCPSV, la limite de consommation fonciere a été définie a partirbdeeins projetés
(habitat, économie, équipements, infrastrus), tenant compte de la consomnmmatie la
période précédente (20:2D20) et des spécificités du territoire. Ainsi, supé&iode 2021
2030 une enveloppe dé8haet del024 logementsest attibuée a [&CCPSV, e thitidn 6
démographique du territoire été fixée a + 145 habitan@nibition @lculée sur un taux de
croissance annuel de 0,05%

Cependant, il faut rapporter aett envel oppe

EQUI L

am

| 6®chel |-2030)des 6

Ainsi, étart donné la mise en chantige 306 logements entre 2021 et 2024, le territoire sel &
Vermoisa la poswilité de produire 718 logements entre 2025 et 2030, conformément aux
prescriptions d SCoT Sud 54.

Un objectif de718 logements soit 119 logements paran pour répondre a une
diversité de besoins et soutenir la démographie du territoire. Rasnogerents, la

volonté de la Communauté de communes des Pays du sel et du Vermois digtette réa

30% de logements sociauxdont la production reste conditionngger une
programmation des bailleurs sociaux

Une répartition géographique de productioncpnfortel 6 ar mat ur e71%u
de la production seront réalisés dans les quatre commuse@rbainesconsolidant le
péleur bain dé®quilibre

Un développementprior i t ai r e dans | 6envel oppe
disponible et mobilisable, la rité estdonnée aux sites aenouvellement urbain
ou aux dents creuses qui accueilleror¥ de la production. I 1 pronzogvoirt
la production de formes waimes économes en foncier.

Une réduction de la vacance. La Communauté de communes aHicl@ohtéde
réduire la vacance d&8% sur les 6 années du PLB7 logements vacantseraient
remis sur le marché, sdifl unitéspar an.
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Segmenter la production par statut d’occupation

Total a

produire
Total CCPSV 718 logements 498 logements 220 logements
durée PLH
Soit par année 119 logements 83 logements 37 logements

Territorialiser la production de 718 logements sur la période 2025-2030
(119 logements/an)

Dombasle-sur-

Meurthe 136

Rosiéres-aux-Salines 91 11 a0 45 6
Saint-Nicolas-de-Port a0 34 56 85 5
Varangéville 173 127 46 155 18
_-- -- -
Azelot

Chemen 10 10 0 7 3
Coyviller 19 3 16 18 1
Crevic 25 10 15 21 4
Ferriéres 19 7 12 19 0
Hudiviller 10 10 0 3 7
Lupcourt 14 9 5 12 2
o 14 14 0 4 10
Saffais 6 4 2 5 1
Sommerviller 19 2 17 18 1
Tonnoy 18 18 0 14 4

Ville-en-Vermois

‘ Date de réacepti(;n préfecture - 30/06/2025
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Objectifs

Tradure p ar statut déboccupation et par C O mmt
logements fixés pde SCoTSud54. Les tableaux @pres déclinent cette répartition

Soutenir la croissance dégraphique du territoire

Réponde aux besoins des habitants tout antigipant au rééquilibrage sociologique

de | a population ° |1 06®chelle du territoir
Fluidifierlespatous r ®si denti el s des m®nages en di\
Orienter la produmon neuve en définissant dpgéconisations en matiere de taillesde
logements

Développer une offre nouvelle de logements permettant de favoriser les parcours
résidentiés de toutes les catégories de ménages

Poursuivre un objectif de mixité sociale en@ncr age an't |l e an® nt age
mixtes

Développer une offre socafrivilégiant une diversification des produits

Fluidifier les parcours résidentiels au séinparc HLM

Diversifier | 6offre de | ogements en pr oy
s&urisée

Encourager la primaacession des ménages aux ressourceeses]

Renforcer les secteurs desservis par les transports collectifs, donner la priorité aux
opportunitsde r enouvell ement, d®vel opper l a pr
pr ®s earmateire velteet les ressoesmaturelles

Promouvoir la productiodeformes urbaines économes en foncier

Cr ®er un out il de t yp estinatiorsdes rcomantines pow de |
faciliter les négociations avec les opérateurs de la construetiome n
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PRENDRE EN COMPTIDES BESOINS DE CHACUN SUR UNE TEMPORAILE A
LOECHELLE DOUN DOCUMENT DO6URBANI SME

Pour m®moire, | 0espaceatrosatégpnasrdaammunese s dor gan

- Le ptl e ur bain do®quil i bre skeosMsuthetu® pa
Nicolas de Pd-VarangévilleRosiéres aux Salinesiigconcentre activités, services et
logements locatifs

- Les communes périurbaines de la valttu Sanor{Sammerviller et Crévic) qui ont
connu des vagues de constructions neuves en indlvidu

- Les communes rurales, ddatrurbanisation récente a permis daimtenir un certain
dynamisme au territoire notamment sur la période précédente devanbissancen
berne des communes urbaines.

Si les 4 communes urbaines ont sans surprise urs gmi@pondérant dans le parc de
logements, il a en revanche reculésla production récente, au profit des autres communes
périurbaines et rurales.

Cette sitation refte les tendances du marché malgré des besoins récents et avenir qui

s 6 ac c e ntla eonurbationaen gaison dgwlitiques de renouvellement urbaih de
production doéhabitat soci al

Par ailleurs, la volonté politique du territoire souhadans unsoud déun d®velopp
équilibré, maintenir une certaine cohérence entre urbaimadt r

Ces différents constatsonduisent a préconiser le maintee @ pr oducti on dou
nouvelle dans les années a venir qui doit constituer une opjértsansfaille des
préconisations en matiére de foncier raisonné et disponible.

A ce titre, dns le cadre des procédures meo di f i cat i on des edocume
communaux pour les rendre compatibles avec le SCoT Sud 54, la mise en place des zones
potentiels en 1AUdans le cadre de la période PLH (2€Z%0) ne doit pas empécher

do ®met t r esitiodsede fopcierodsponiblpour la période suivante sous la ferm

pr ospective. En effet, | e temps doéoun PlLU &est
les dowments supra territoriaux devront a leur tour étre révisés. Néanmoins, il est dssentie

que cette proposition ne doi en aucune f a- @i réglénemation ét ddsd e nc o
proc®dur es. Cbodest pour cel a g ooaditidh desendceo mmu n e
obligatoire la notion de constructibilité effective des zones 1 AU ptescpendant les 6

années du P : seule condition pour ouvrir une teel zone rendue constructible, apres

révision dudit document et alela de la période du sewd PLH.
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V.3. Présentation de la constrction modulaire bois hors site
Source ossabois

V.3.1. Avantages

Rapidité de la construction grace a la fabrication hors-site

e @ « une approche globale du process dés la conception
©  jusqu’a 65 % de temps en moins

Performances fonctionnelles :

N- «  Thermique : des conceptions déja adaptées pour la RE2020
Poids : 75 % de poids propre en moins
Résistance mécanique : une ingénierie maitrisant le matériau

Enjeux environnementaux :

une ressource renouvelable qui stocke le CO2 (100 % de bois PEFC)
* un bilan carbone optimisé de 48 %
« des transports divisés par 2
» 69 < construction en filiere séche : ni eau, ni poussiére
1 «  construction douce : nuisances sonores limitées
une gestion des déchets maitrisée
des labellisations vertueuses : BBCA, E3C2, HQE, Biosourcé, Breeam

ossabois

Enjeux sociétaux :

el

la forét comme enjeu de développement économique local
la qualité de l'air intérieur

= confort thermique et hygrométrique

* 10 % de stress en moins, 10 % d’absentéisme en moins
éco-quartiers, mobilités douces

G Réduction du Coiit global

A T
al Evolutivité :
des structures adaptables, démontables et déplagables
une évolutivité des espaces et des usages
© une personnalisation de I'offre
ossabois
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V.3.2. Exemples de rédisation par Ossabois

Construction de 32 logements individuels groupés

Quartier Les Rives du Bohrie a Ostwald (67)

Maitre d'Ouvrage :
Bouygues Immobilier

Architecte :
Jourda Architectes (75)

Construction d’un batiment de bureaux

modulaires
3 rue Bellier - Nantes (44)

Maitre d’Ouvrage :
Semitan société d'économie mixte de
transport en communs Nantes (44)

Architecte :
WRA (75)

Assistant maitrise d’ouvrage :
Patch conseil (63)

INTERVENANTS INFORMATIONS TECHNIQUES

Année de Livraison :
Fin 2017

Lots OSSABOIS :
Murs a ossature bois (4 930 m?)
Revétements extérieurs
Enduit
Bardage bois
Menuiseries extérieures bois
Etanchéité
Végétalisation
Ouvrages extérieurs serrurerie

Surface :
2583.34 m? shab

Année de Livraison :
Juin 2022

Lots OSSABOIS :

Macrolot modulaire : modules
tridimensionnels bois,

compris finitions intérieures, corps états
techniques et architecturaux,
raccordements, revétements de facades
bardage bois, étanchéité.

Murs ossature bois 2 D

Surface :
800 m?

Programmation :
*  Batiments de R+1aR+2
e T3auTs

Labellisation :
RT 2012
NF Logement

Marché OSSABOIS :
1651900.00 €

INTERVENANTS INFORMATIONS TECHNIQUES

Programmation :

* 24 bureaux simples, doubles,
triples, salles de réunions,
vestiaires
Batiment R+2
* 24 modules doubles de 11 m

Marché OSSABOIS :
1664075 €
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V.4. Etude zone humide et faune flore

’f EMC Environnement

’ Bureau d'études & de conseils en environnement

RAPPORT

DIAGNOSTIC DE LA FAUNE ET DE LA FLORE
AU LIEU-DIT « LA BORNE »

DANS LE CADRE DE LA DECLARATION
DU PROJET DE LOTISSEMENT
EMPORTANT LA MISE EN COMPATIBILITE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME
A VARANGEVILLE (Meurthe-et-Moselle)

Réalisé par Eric MORHAIN, Ingénieur Conseil - EMC Environnement — bureau d'études
22 rue des Moulissards — 21240 TALANT

Pour le compte de :
Mairie de VARANGEVILLE - 11 rue Gambetta — 54110 VARANGEVILLE

22 rue des Moulissards - 21240 Talant — tél. : 03 80 57 28 05 — fax : 03 80 56 57 40 - courriel : emc.environnement@orange.fr

SIRET : 428 865 521 00036 - APE : 7112B - TVA infracommunautaire : FR21 428 865 521 00036
Membre d'une association agréée - le réglement des honoraires par chéque est accepté
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